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EDITORIAL

Liebe Leser!

Und es bewegt sich doch: Das Heizungsgesetz ist Geschichte
— jedenfalls in seiner bisherigen Form, die nur flr Verunsi-
cherung sorgte.

Bis Ostern soll der Gesetzesentwurf zur Reform stehen; klar
scheint schon jetzt, dass das Ende von Ol- und Gasheizun-
gen abgewendet ist, alle Heizungsarten weiter moglich sein
sollen. Die Vorgabe, dass eine neu eingebaute Heizung zu
mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden muss, entfallt.

Bleibt abzuwarten und zu hoffen, dass die Einlosung dieses
Versprechens der Union nicht mit Zugestandnissen zu Las-
ten der Eigentiimer an anderer Stelle einhergehen wird, da
die SPD der grundsatzlichen Anderung des Werks zuge-
stimmt hat, an dem sie urspriinglich beteiligt war. Im Herbst-
heft werden wir Ihnen bereits Konkretes berichten konnen,
dariiber, wie das reformierte Gesetz aussieht und was das fiir
Eigentiimer bedeutet.

Negativ fir Eigentimer dirfte sich dagegen ein Urteil aus-
wirken, das vor wenigen Wochen aufhorchen lieB3. Der Bun-
desgerichtshof (BGH) hat am 29. Januar 2026 (AZ: I ZR
129/25) entschieden, dass Immobilienmakler bei rassisti-
scher oder ethnischer Diskriminierung von Mietinteressen-
ten zu Schadenersatz und Entschadigung verpflichtet sind.
Die angebliche Diskriminierung (z.B. Ablehnung wegen aus-
landisch klingenden Namens) soll durch Testanfragen nach-
gewiesen werden kdnnen.

Aber: Kein Eigentimer will diskriminieren! Vermieter wollen
ein gutes Miteinander, ordentliche und korrekte Mieter.
Durch dieses Urteil wird ein fragwirdiges Verhalten gefor-
dert, Vermieter bewusst in Fallen laufen zu lassen, womadg-
lich nur, um Geld einzuklagen. Stattdessen sollte man sich an
eine Entrimpelung des Mietrechts machen und dieses wie-
der vom Kopf auf die Beine stellen — gerade auch im Interes-
se der Mieter.

Haus & Grund nimmt daher auch eine wichtige Rolle als In-
teressenvertretung der Eigentiimer ein. Jedes weitere Mit-
glied starkt unseren EinfluB als Eigentlimerschutzgemein-
schaft.

Ebenfalls im Interesse von Mietern und Vermietern ist ein qua-
lifizierter Mietspiegel, der nicht nur Orientierung, sondern
auch Rechtssicherheit bietet. Nach Goppingen haben nun
auch Eislingen und Salach einen solchen. Das beharrliche
Werben dafiir durch Haus & Grund Goppingen und Umge-
bung hat sich gelohnt. In unserem groBen Interview in der Ru-

brik ,Nachgemessen” nimmt
Eislingens Oberblrgermeis-
ter Heininger dazu Stellung,
erklart, wie Blrger den Onli-
ne-Rechner nutzen kdnnen
und berichtet, wie die Erfah-
rung in der GroBen Kreis-
stadt mit der Mietpreisbrem-
se ist, nachdem in Eislingen
als bislang einziger Kommu-
ne diese aufgrund des ange-
spannten Wohnungsmark-
tes gegriffen hatte.

Die Sanitar-Heizung-Klima-Innung gibt praktische Tipps und
Hinweise flr Haus- und Wohnungseigentiimer, und erklart,
weshalb es immer die beste und damit letztendlich auch die
glinstigste Wahl ist, den Innungsfachbetrieb zu beauftragen.

Unsere Mitarbeiterin Madeleine Arndt beantwortet Mitglie-
derfragen, die fiir einen gréBeren Leserkreis interessant sein
dirften.

WICHTIG:

Teilen Sie uns Ihre E-Mail-Adresse mit — Sie gewinnen auf je-
den Fall! Ebenfalls in diesem Heft: ein Gewinnspiel fiir unsere
Mitglieder. Die Teilnahme ist ganz einfach: Teilen Sie uns Ihre
E-Mail-Adresse mit —sofern Sie dies noch nicht getan haben.

Damit kdnnen wir Sie kiinftig schneller und umfassender in-
formieren und den Mehrwert Ihrer Mitgliedschaft weiter stei-
gern. Digitalisierung bedeutet fiir Sie: noch mehr aktuelle In-
formationen ohne Verzdogerung, bei gleichbleibender
Grindlichkeit unserer Recherche. Zugleich sparen wir Druck-
und vor allem Versandkosten. Diese Mittel investieren wir
kinftig in noch mehr Inhalte fir Sie: mehr Tipps, Urteile und
praxisnahe Hinweise fir Ihren Alltag als Eigentimer.

Gehen Sie mit uns den Weg der Digitalisierung — hin zu einer
noch starkeren Interessen- und Schutzgemeinschaft der Ei-
gentlmer.

Mit Ihrer Teilnahme gewinnen Sie also in jedem Fall.
Eine jnformative Lektiire wiinscht Ihnen
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Ihr Volker Schwab,
Vorsitzender HUG GP und Umgebung e.V.

.



INTERN - MITGLIEDERVERSAMMLUNG

VORSITZENDER SCHWAB FORDERT:
.PRIVATES VERMIETEN MUSS ATTRAKTIV BLEIBEN!”

Weil's um
mehr als
Geld gel

Sparkass

Bild: stv. Vorsitzender Johann Zetterer, OB Alex Maier, Voorsitzender Volker Schwab

Bei der diesjéhrigen Mitgliederversammlung der Eigen-
timerschutzgemeinschaft Haus und Grund (HuG)
Goppingenund Umgebung e.V.standen die Themen Hei-
zungsgesetz, Mietrecht, Erben und die zunehmende
Burokratie im Mittelpunkt. Neben dem HuG-Landes-
vorsitzenden Sebastian Nothacker konnte der Géppin-
ger Vorsitzende Volker Schwab auch Géppingens Ober-
blrgermeister Alex Maier begriien. Die Veranstaltung
stieB auf groBBesInteresse.

Erben und Vererben — ein Thema, das nicht nur ange-
sichts der demographischen Entwicklung, sondern auch
in rechtlicher Hinsicht eines der aktuellen Topp-Themen
ist. Vor allemist es aber eins: emotional. Bis auf den letz-
ten Platz war das Goppinger KSK-Forum daher bei der
Mitgliederversammlung von Haus und Grund Goppin-
gen und Umgebung gefillt. Der Landesvorsitzende der
Eigentimerschutzgemeinschaft, die in GOppingen
knapp 4.500 Mitglieder zahlt, Sebastian Nothacker refe-
rierte Uber das Erbschaftsthema und beantwortete dabei
die Frage ,was man jetzt regeln sollte”. Das rund einstiin-
dige Referat stieB auf groe Resonanzinnerhalb der Mit-
gliederschaft.

Der Mehrwert derartiger Informationen, welche HuG-
Mitglieder bekommen, ist dem Vorsitzenden, Rechtsan-
walt Volker Schwab wichtig. Ebenso wie die Vernetzung
und der aktive politische Einsatz fiir eine gerechtere und
effizientere Wohnungspolitik zum Nutzen aller.

Gerade steigende Nebenkosten und die zunehmende Bu-
rokratie machten Eigentlimern zu schaffen. ,Ob Abrech-

nungspflichten, Energieausweise, Warmepumpen oder

neue Auflagen im Mietrecht, wie beispielsweise die CO2-

Umlage — der Aufwand waéchst stetig”, fihrte Volker

Schwab aus. ,Hier missen wir als Gemeinschaft deutlich

machen, dass privates Eigentum nicht Gberfordert, son-

dern gestarkt werden muss.”

Jurist Schwab zitierte dabei seinen Kollegen, den ehema-
ligen Verfassungsrichter Peter Miller, der Eigentiimer zu-
nehmend unter Generalverdacht gestellt sieht, und darin
ein ,Grundproblem unserer Gesellschaft” erkannte. ,Von
der Wiege bis zur Bare Formulare, Formulare, Formulare”
widerspreche dem vom Grundgesetz beschriebenen
undvorgsehenen ,miindigen Birger”.



INTERN - MITGLIEDERVERSAMMLUNG

Vorsitzender Volker Schwab fiihrte aus, dass gerade
im Mietrecht eine ungute Entwicklung zu immer mehr
Regulierung und Kontrolle anhalte: Mietpreisbremse,
Kindigungsschutz, Indexmieten. ,Wirvertreten dabei
klar die Position, dass ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen Mieterschutz und Eigentumsfreiheit erhal-
ten bleiben muss. Nur so kann privates Vermieten
auchkilnftig attraktivbleiben.”

AuchdasHeizungsgesetzsorge weiterhin fiir Verunsi-
cherung; nicht zuletzt, da die SPD als Koalitionspart-
ner im Bund jlingst habe verlauten lassen, dass sie
daran festhalten wolle, obwohl im Koalitionsvertrag
die Abschaffung in seiner bisherigen Form vorgese-
henwar.

Entsprechend hoch sei die Nachfrage nach Beratung,

die Mitglieder kostenfrei erhalten. Der Austausch
funktioniere hervorragend, berichtete Schwab und

varher
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dankte den Mitarbeitern und Beratern des Vereins,
der daher auf weiterhin stabile Mitgliederzahlen ver-
weisenkann.

Ich vermiete lhre Immobilie.

Mit dem Komplettservice von

der Mietpreisbestimmung bis
zum Mietvertragsabschluss.

Daniela Mesaros
07161 715843-43
daniela.mesaros@s-immo-gp.de

[ ]
5 Immobilien

Goppingen GmbH

FAplus® Fassadenanstrich
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DER ZENTRALVERBAND - AKTIV FUR UNSERE INTERESSEN

GRUNDSTEUER: HAUS & GRUND UND BDST
REICHEN KLAGE BEIM BUNDESVERFASSUNGSGERICHT EIN

VERBANDE ZWEIFELN AN BODENRICHTWERTEN UND FIKTIVEN MIETEN

Neue Runde im Streit um die neue Grundsteuer: Haus &

Grund Deutschland und der Bund der Steuerzahler
Deutschland (BdSt) haben gemeinsam Verfassungsbe-
schwerde gegen das Bundesmodell der Grundsteuer
beim Bundesverfassungsgericht eingereicht. Beide Ver-
bande unterstitzen dabei zwei Kldger, die sich gegen die
verfassungsrechtlich bedenkliche Ausgestaltung der neu-
en Grundsteuer wenden. Damit soll in Karlsruhe abschlie-
Bend geklart werden, ob das Bundesmodell den Anforde-
rungen des Gleichheitssatzes gentigt.

LOTTERIESPIEL:
BODENRICHTWERTE SIND REALITATSFERN -
FIKTIVE MIETEN SIND INTRANSPARENT!

Aus Sicht der Verbande fihrt das Bundesmodell zu syste-
matischen Ungenauigkeiten und ungerechten Bela-
stungsverschiebungen, weil die Bewertung zentral auf Bo-

Rechtsanwalte

Kirchstr, 22 73033 Goppingen
Tel. 07161 .658 13 30
FAX 07161 . 658 13 81

kontakt@schwabundschwab.de
wyvnw . schwabundschwab. de

kanzlei schwabundschwab

Fachanwalt fir Mietrecht und Waohnungseigentumsrecht

denrichtwerten sowie auf pauschalierten, teils fiktiven
Mietwerten basiert. ,Bodenrichtwerte sind ein grobes Ras-
ter — sie werden der Realitat einzelner Grundstlicke oft
nicht gerecht. Eine Steuer, die so stark auf pauschalen Zo-
nenwerten beruht, riskiert willkiirliche Ergebnisse und ver-
letzt das Gebot gleichméaBiger Besteuerung”, erklart Haus
& Grund-Prasident Kai Warnecke.

Zusatzlich bemangeln die Verbande die Verwendung von
pauschalen bzw. fiktiven Mietwerten im Bundesmodell.
Konkret: Wo die tatsachlichen Verhéltnisse stark vom sta-
tistischen Durchschnitt abweichen, kénnen Fehlbewer-
tungen drohen —mit unmittelbaren Folgen fur die Grund-
steuerlast. Nach Auffassung von Haus & Grund und BdSt
ist die Grundsteuer damit in vielen Fallen nicht mehr hin-
reichend am konkreten Objekt orientiert. ,Wenn der Staat
bei der Grundsteuer mit fiktiven Mieten und pauschalen
Bodenrichtwerten arbeitet, wird es fur Blrgerinnen und
Birger schnell zum Lotteriespiel, wer wie stark belastet
wird —das ist weder transparent noch gerecht”, kommen-
tiert BdSt-Prasident Reiner Holznagel.

Mit der Verfassungsbeschwerde wollen die Verbande
Rechtssicherheit schaffen und eine Grundsteuer errei-
chen, die einfach, nachvollziehbar und gleichheitsgerecht
ist. Hintergrund ist, dass der Bundesfinanzhof das Bundes-
modell zwar bestatigt hat, die Verbande jedoch weiterhin
erheblichen verfassungsrechtlichen Klarungsbedarf sehen
und daher das Bundesverfassungsgericht anrufen.

Stand: 27. Februar 2026

Volker Schwab
Rechtsanwalt

Fachanwalt fur Familienrecht

Dr. Ulrich Schwab
Rechtsanwalt biz 2018
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COMEBACKDES
FORDERPROGRAMMS
EFFIZIENZHAUS 55

Um den Neubau anzukurbeln, legt die Bundesregie-
rung mit der Effizienzhaus-55-F6rderung im Pro-
gramm ,Klimafreundlicher Neubau” eine Férderung
neu auf. Dafiir stehen einmalig 800 Millionen Euro
zur Verfiigung.

Im Jahr 2022 hatte die Ampel-Koalition die Forderung
von sogenannten Effizienzhausern (EH), die dem Stan-
dard EH 55 entsprechen, eingestellt. Das Argument lau-
tete damals, dass dieser Energiestandard sich langst auf
dem Markt durchgesetzt habe. Deshalb wurde seitdem
nurnoch derstrengere EH-40-Standard gefordert.

Doch bereits im Koalitionsvertrag sahen Union und SPD
die Reaktivierung vor: ,Die Forderfahigkeit des EH-55-
Standards wollen wir zeitlich befristet zur Aktivierung
des Baulberhangs wiederherstellen.” Der Bauiber-
hang beschreibt die Differenz zwischen bereits geneh-
migten, aber noch nicht gebauten Wohnungen. Er gibt
also an, wie viele Wohnungen oder Bauvorhaben zwar
eine Baugenehmigung haben, jedoch (noch) nichtreali-
siertwurden.

ZEITLICH BEFRISTET -SOLANGE DAS GELD REICHT

Um die aktuelle Bautatigkeit anzukurbeln, konnen seit Mit-

te Dezember 2025 wieder Férderantrége fur Effizienzhau-
ser gestellt werden, die dem Standard EH 55 entsprechen.
800 Millionen Euro will die Bundesregierung hierfiir zur
Verfigung stellen. Die Férderung erfolgt iber zinsverbil-
ligte Kredite der staatlichen Kreditanstalt fur Wiederauf-
bau (KfW)—aber nur solange das Geld reicht.

Energieeffizienz
Experten

Sie wollen bauen und sanieren 7
Wir erstellen Ihren individuellen
Sanierungsfahrplan.

Forderung bis 20% mdglich.

ebama

ENERGIE & BAU
\ MANAGEMENT

Lindachstrals @

73098 Rechberghausen
Tl 07141 . 42714-00
info@sbama.de

™ www.ebama.de

HEIZEN MIT ERNEUERBAREN

ENERGIEN VORAUSSETZUNG

Voraussetzung fir eine Forderung ist neben dem Stan-
dard EH 55 ebenfalls, dass die Warme zu 100 Prozent mit
erneuerbaren Energien erzeugt wird —durch Warmepum-
pen, Biogas oder Fernwarme. Hauser mit Ol- oder Gashei-
zungen sind damit ausgeschlossen. AuBerdem gilt: Wenn
der Antrag gestellt wird, muss bereits eine Baugenehmi-
gung vorliegen. Wichtig: Mit den Bauarbeiten darf erst ab
dem Forderstart begonnen worden sein.

Stand: 27. Februar 2026

_Sick

Zerstorungsfreie Sanierung
von maroden Trir‘nkwcjsserfeitungen
- ohne Epoxydharz

&, 07161 941564 | @ sickgmbh.de




DER ZENTRALVERBAND - AKTIV FUR UNSERE INTERESSEN

ENERGIEANBIETER IN DER PFLICHT:
NEUER ANSATZ FUR HEIZUNGSMODERNISIERUNG

ENTLASTUNG
VON VERBRAUCHER

In der Debatte um ein neues Gebaudemodernisie-
rungsgesetz (GMG) fordert eine Verbiande-Allianz
jetzt eine komplett neue Systematik: Anstatt die Ver-
braucher fiir den verstarkten Einsatz klimaschonen-
der fliissiger und gasformiger Energietrager verant-
wortlich zu machen, sollen kiinftig Hersteller und Lie-
feranten in die Pflicht genommen werden.

Der Absatz von Heizungen ist in Deutschland auf den nied-
rigsten Stand seit 15 Jahren gefallen. Der Grund: Das aktu-
elle Gebaudeenergiegesetz (GEG), auch als ,Heizungsge-
setz” bekannt, ist keineswegs modernisierungsférdernd.
Denn seine individuelle Verpflichtung zum Einsatz von 65
Prozent Erneuerbarer Energie flihrt bei Menschen, die ihre
Heizung erneuern, in vielen Fallen zu hoheren Energiekos-
ten als vor der Modernisierung. Die klimapolitischen Ziele
im Gebaudesektor kdnnen so nicht erreicht werden. Das
will eine Verbdnde-Allianz aus den Bereichen Energiever-
sorger und Immobilienwirtschaft jetzt andern: Statt die Ver-
braucher zu verpflichten, nach einer Heizungsmodernisie-
rung sofort hohe Anteile erneuerbarer Energien zu nutzen,

sollten Energieproduzenten bzw. -lieferanten zunehmend
klimaschonende gasférmige oder fliissige Energietrager in
den Markt bringen. Die Erneuerbaren-Quote sollte an-
fangs moderat sein und dann jahrlich steigen, so dass die
Klimaziele fir Gebaude gemeistert werden kdnnen.

Mit <ompetenz und Zowvverdssighkait zu lhrer individual en Energisseende.
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DER ZENTRALVERBAND - AKTIV FUR UNSERE INTERESSEN

MODERNISIERUNGEN
WERDEN ATTRAKTIVER -
BUROKRATIE WIRD REDUZIERT

.Mit einer Erneuerbaren-Quote fiir gasférmige und flussi-
ge Energietrager verpflichten wir die Inverkehrbringer
und ermdglichen so einen echten Paradigmenwechsel in
der Warmegesetzgebung. Verlasslicher Klimaschutz wird
Uber eine verbindliche Quote griiner Molekile im War-
memarkt organisiert — nicht Gber komplexe, kleinteilige
Einzelvorgaben fur Heizungsmodernisierer”, erlautert Dr.
Andreas Stlicke, Hauptgeschéftsfiihrer beim Deutschen
Verband FlUssiggas. Aus Sicht von Dr. Kai Warnecke, Pra-
sident von Haus & Grund Deutschland, werden Investitio-
nen in die energetische Modernisierung zumindest der
Gebaude, bei denen die Umstellung auf eine klimaneutra-
le Warmeversorgung nicht moglich ist, so deutlich attrak-
tiver: ,Wer weniger Energie verbraucht, spart auch Geld.”

Der Ansatz wiirde bei Umsetzung die bisherige birokrati-
sche Komplexitat des GEG reduzieren und die Planungssi-
cherheit beim Klimaschutz dagegen erhdéhen, so Prof.

0 9 zusatziicher

witglieder
r' g an

a au!‘
und Wi ‘_!pr?nduklﬂ

viela privatachut?

Mit unserem
Versicherungsschutz
=50 individuell wie
das Leben.

leh berate Sie gerne:

Marcel Wilsdorf

Generalagentur
Joachim Lebherz
Freihaofstr. 16

o _" (Am Spitalplatz)
RS 73033 coppingen
Tel.: 07161 389994-0
E-Mail: marcel.wilsdar
sparkassenversicherung.de

[ ]
SW Sparkassen
Versicherung

sv, lebherz@sv.de

Christian Kiichen, Hauptgeschaftsfiihrer beim en2x - Wirt-
schaftsverband Fuels und Energie. ,Erneuerbare Energien
kamen unabhangig vom Fortschritt der Heizungsmoder-
nisierung in den Markt. Die Klimaschutzwirkung wirde in
der Gesamtbilanz den bereits geltenden Vorgaben des
GEG entsprechen. Wir reduzieren also nicht den Kli-
maschutz, sondern machen Heizungssanierungen attrak-
tiver.” Zu der Allianz zdhlen auBerdem die Verbande UNI-
Tlund MEW.

Der Vorschlag betrifft insbesondere Gebaude, bei denen
die Modernisierung einer Gas- oder Olheizung ansteht. In
vielen Fallen ist es aus finanziellen oder technischen Griin-
den nicht méglich, die Versorgung komplett auf eine War-
mepumpe oder Fernwarme umzustellen. Deutschland-
weit gibt es allein rund 5,5 Millionen Gebiude mit Ol-
oder Flissiggasheizung. Weitere 13 Millionen Heizungen
sind ans Gasnetz angeschlossen. Nach Einschatzung der
Branche besteht erhebliches Potenzial, das Angebot an kli-
maschonenden Gas- und Heizdlvarianten gegenliber
dem heutigen Niveau auszuweiten.

o

FLORIAN SPIEGELHALDER
STEUERBERATER

STEUERBERATER
IM ZENTRUM VON __

EISLINGEN

In Blhrogemeinschaft mit

SILVIA MEVES DE OLIVEIRA
RHachisanwaliskanzlai

FLORIAM SPIEGELHALDER STELEREERATER
Schlossplatz 3 - 73054 Eislingen - Tel. o161/ 3 0478-0
info@stb-spiegelhalder.de - www.stb-spiegelhalder.de
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INTERN - NEUE MITARBEITER STELLEN SICH VOR

NEUE ANSPRECHPARTNER FUR IHRE ANLIEGEN

MADELEINE ARNDT

Seit Giber 1 Jahr bereits unterstitzt
Madeleine Arndt das Team auf der
Geschaftsstelle von Haus & Grund
Goppingen und Umgebung in der
Nordlichen RingstraBe.

Die gelernte Immobilienkauffrau
brachte ihr fundiertes Fachwissen
anfangs bei der Haus & Grund Ser-
vice GmbH in der KirchstraB3e ein,
wechselte dann aber im Januar
2025 an ihren heutigen Tatigkeits-
ort. Durch ihre Tatigkeiten an beiden Standorten konnte
sie bereits viele Mitglieder kennen lernen und ihnen mit
fachlichem Rat weiterhelfen.

Zahlreiche Fort- und Weiterbildungen, darunter auch ein
Abschluss in Immobilienwirtschaft an der Kaderschule in
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Zirich, machen Madeleine Arndt zu einer gefragten Mit-
arbeiterin auf der Geschéftsstelle.

.Mirist es wichtig, fachlichimmer auf dem aktuellen Stand
zu sein und damit Haus & Grund - Mitglieder stets mit ei-
ner kompetenten Lésung und einem Lacheln zu den doch
sehr komplexen Themen zur Verfligung zu stehen”, sagt
Madeleine Arndt.

Der Schwerpunkt ihrer Tatigkeit liegt neben Koordinie-
rungsaufgaben bei der Betreuung der Mitglieder. Dane-
ben ist sie Ansprechpartnerin der Mitglieder hinsichtlich
der umfangreichen Serviceleistungen von Haus & Grund.
(www.hug-gp.de)

Kontakt:
Telefon: 07161 - 923980 oder E-Mail: info@hug-gp.de
Nordliche Ringstrae 98, 73033 Goppingen

&. Zaunteam

Zaune, Tore, Sichtschutz

Zaunteam

Fenzhdfe Oberwilden
Tel. 07161 922 736
fenzhoefei@zaunteam.de
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INTERVIEW MIT DEM OBERBURGERMEISTER EISLINGEN/FILS HERR KLAUS HEININGER

Goppingen hat ihn schon. Eislingen und Salach haben
seit diesem Jahr ebenfalls einen qualifizierten Miet-
spiegel. Qualifiziert heiBt: rechtssicher. Dafiir musste
er nicht nur vom Regensburger EMA (Institut fiir empi-
rische Marktanalysen) nach wissenschaftlichen Grund-
sitzen erstellt werden, sondern bedurfte auch der Zu-
stimmung von HuG sowie Mieterbund und der Annah-
me durch die Gemeinderatsgremien. Wir sprachen mit
Eislingens Oberbiirgermeister Klaus Heininger iiber
Hintergrund, Details und Nutzung des Mietspiegels.

Herr Oberbiirgermeister Heininger, was war das Motiv
zur Erstellung eines Mietspiegels?

OB Klaus Heininger: Hier im Filstal haben wir uns in Erman-
gelung eigener Mietspiegel immer an dem Schorndorf Miet-
spiegel orientiert. Eigentlich vollig paradox: Aus einem ganz
anderen Landkreis einen Spiegel anzuwenden. Das fiihrte
daher nicht nur zur Verunsicherung der Mieter und Vermie-
ter, sondern die Zahlen boten letztendlich vor Gericht
schlichtweg keine Rechtssicherheit mehr. Die Zahlen waren
angreifbar.

Das bewog uns als Stadt, zu sagen, wir miissen den Vermie-
tern und Mietern etwas Verbindlicheres an die Hand geben.
Da kam das Forderprogramm des Landes Baden-
Wirttemberg gerade recht.

Das Landesprogramm zur Férderung von Mietspiegeln?
OB Klaus Heininger: Gefordert wird derzeit die Erstellung
eines qualifizierten Mietspiegels in Kooperation mit einer an-
deren Kommune. Daher haben wir uns mit Salach zusam-
mengetan, und diese Chance, die Moglichkeit eines einma-
ligen Zuschusses genutzt.
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Zwingt der Gesetzgeber durch die Zuschussbedin-
gung interkommunaler Kooperation damit zusam-
men, was nicht zusammenpasst? Anders ausgedriickt:
Ist es sinnvoll, einen Mietspiegel zusammen mit Sa-
lach zu machen?

OB Klaus Heininger: Die beiden Kommunen sind hin-
sichtlich Struktur und GroBe tatsachlich vollig unter-
schiedlich. Bei der Ausfertigung des Mietspiegels haben
wir uns daher fir eine Kooperation bei der Datenerhe-
bung aber mit individuellen Mietspiegelbroschiiren ent-
schieden.

Als erste Kommune hatte sich Goppingen fiir einen eige-
nen qualifizierten Mietspiegel entschieden. Nach Verof-

fentlichung gab es nicht nur Jubel, sondern auch Kritik.

Ist das nun auch in Eislingen und Salach zu erwarten?

OB Heininger: Bei uns gab es andere Herausforderungen

— auch, weil wir einfachere Voraussetzungen haben. Im

Vergleich zu Goéppingen haben wir eine sehr kompakte

und zusammenhangende Wohnbaustruktur, das heiBt,

wir haben nicht so viele Ortsteile, die wieder gesondert be-
wertet werden missen. Durch die stadtische Kompaktheit

haben wir gute Ausgangsvoraussetzungen, um vergleich-

bare Werte zu bekommen. Durch unsere relativ kleine Ge-

markungsgroBe haben wir den Vorteil kurzer Wege in Zen-
trumslagen. Zudem war im Gegensatz zu Goppingen die

Ricklaufquote von den Befragten sehr gut. Mit tber 75%

war sie wirklich ganz auBergewohnlich hoch.

Eine hervorragende Grundlage fiir
einen aussagekraftigen Mietspiegel...
OB Klaus Heininger:... nicht nur das. Daran wird auch




NACHGEMESSEN

sehr deutlich, dass das Thema Mietspiegel eine hohe Ak-

zeptanz in der Bevolkerung hat und der Bedarf eindeutig

vorhanden ist. Mit der Riicklaufquote signalisieren die Biir-
ger: Das Thema ist uns wichtig. Und wir wissen: Es war

goldrichtig, dass wir es angepackt haben.

In vier Jahren wird der Gemeinderat dann allerdings
vor der Frage stehen, ob man sich eine Neuauflage
ohne Forderung wird leisten wollen?

OB Klaus Heininger: Bereits nach zweiJahrenwird es ei-
ne standardmaBige Plausibilitatsprifung und gegebe-
nenfalls eine Anpassung geben und nach vier Jahren
lauft er in seiner qualifizierten, also rechtssicheren
Form, aus. Nach dieser Zeit wird sich der Gemeinderat
die Entscheidung nicht leicht machen, da kein Zuschuss
mehr gewahrt wird. Aber wenn man den Mietern und
Vermietern so ein Handwerkszeug an die Hand gibt, wer-
den viele Stadtrate sicher eine Verpflichtung darin se-
hen, dies weiterzufihren.

Apropos “Handwerkszeug”: Wie kénnen Nutzer den
Mietspiegel anwenden?

OB Klaus Heininger: Die Burger haben zwei Moglichkei-
ten.Siekonnen selbstanhand der genannten Kriterien ih-
re Wohnung einordnen und taxieren oder sie bedienen
sich des Online-Rechners, der auf unserer Homepage als
Online-Mietspiegel bereitsteht. Mdchte man viele Ein-
zelkriterien aufnehmen und durch eine feine Differenzie-
rung einen moglichst genauen Wert ermitteln, empfiehlt
sich meines Erachtens die eigene Berechnung. Fir eine
schnellere, etwas grobere Berechnung ist der Online-
Rechnereine Grundlage, auf der aufgebaut werden kann.

Was sind denn solche Einzelkriterien beispielsweise?
OB Klaus Heininger: Die Liste ist sicherlich so lang, wie
individuell die Wohnungen sind. Von der GroB3e Giber die
Ausstattungen wie Parkettbdden oder Einbaukiichen
bis hinzur Anzahl der Steckdosen in Zimmern. Das hangt
wiederum mitden Haustypen und dem Alter zusammen,
womitwir bei den Hauptfaktoren der Mietpreise waren.

Wodurch werden die Preise

hauptsachlich bestimmt?

OB Klaus Heininger: Durch die Lage, das Alter, den
Haustyp, Ausstattung und Zustand —in dieser Reihenfol-
ge. Hinsichtlich des Alters gibt es allerdings keine linea-
re Kurve, sondern eine interessante Kurve, die von einem
relativ hohen Wert bei Altbauten Uber einen Tiefpunkt
bei den Nachkriegsjahren zum Hdéchststand bei Neu-
bauten kommt.
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Fiahlen Sle sich

.o In einer individuellen Mietwohnung oder reizvollen
Eigentumswohnung in bevorzugten und ruhigen Wohnanlagen
von uns!

Wir bieten weiter
- Bewertung von bebauten und unbebaoten Grundstiicksn
Viermittlung im Verkaul oder Neuvermietung von Wohnungen

Friedrichairalfic 34, 73033 Goappingan
OF161 71448 infodrstaufer-haubetreuing, de

Sind Hauser aus den 20er Jahren aufgrund der archi-
tektonischen Gestaltung teurer als die Massenware
ausden 50ern?

OB Klaus Heininger: Altere Gebiude sind oft generalsa-
niert und Uberwiegend modernisiert, also durchaus mit
neueren Objekten vergleichbar. Sie haben einen ganz soli-
den Grundwert. Deshalb kann man bei der Bewertung
nicht vom Alter alleine ausgehen.

In Eislingen ist der Mietspiegel besonders interes-
sant, da Eislingen als eine von sehr wenigen Kommu-
nen im Kreis als Stadt mit angespanntem Woh-
nungsmarkt gefiihrt wird, hier also die Mietpreis-
bremse gilt. Bislang war Eislingen die einzige Ge-
meinde im Kreis, hat also Erfahrung damit. War sie
zielfiihrend, die Bremse?

OB Klaus Heininger: Die Mietpreisbremse weist ei-
gentlich nur auf das Problem hin, |6st es aber nicht. Ge-
[6st wird es nur mit konsequenter Schaffung neuen
Wohnraums. Dabei ist es elementar, einen GroBteil der
neuen Wohnungen mit offentlichen Fordermitteln zu
bauen und damit glinstige Mieten zu erreichen. Denn:
Genau in diesem Bereich fehlen die Wohnungen. Durch
die Reformierung der Landesbauordnung hat das Land
Baden-Wirttemberg dafiir den richtigen Weg geebnet.
Jetzt gilt es, die Erstellungskosten fiir Bautrager und pri-
vate Bauherren wieder zu senken und Bauen damit wie-
der attraktiv und nicht zum unkalkulierbaren Risiko zu
machen. Flankierend sollte auch Ulber das Mietrecht
nachgedacht werden. Eine weitere Ausweitung der
Schutzrechte flir Mieter kann im Ergebnis durchaus zu
weniger Neubauvorhaben und weniger Vermietungs-
bereitschaft im Bestand flhren. Und der Markt sorgt
dannfiirhéhere Mieten...



DIE KREISHANDWERKERSCHAFT - PARTNER VON HuG

WENN ABWASSER ZURUCK
INS HAUS DRUCKT

Starkregen und Uberlastete Kanalisationen sind keine Aus-
nahme mehr. Dadurch kann Abwasser Uiber die Leitungen
zuriick in Hauser gedriickt werden — mit teuren und unan-
genehmen Folgen fir Eigenheimbesitzer.

Die SHK Innungsbetriebe Goppingen helfen Ihnen, Ihr
Zuhause gezielt gegen Ruckstau zu sichern — von der
Einschatzung vor Ort bis zur fachgerechten Umsetzung.

WAS IST RUCKSTAU -
UND WO LAUERN RISIKEN?

Ist die Kanalisation Uberfillt, steigt der Wasserspiegel in
den Abwasserleitungen und driickt in Richtung Gebaude.
Besonders gefdhrdet sind alle Ablaufe unterhalb der Riick-
stauebene (in der Regel die StraBenoberkante).
Typische Schwachstellen sind:
» WC, Dusche oder Waschbecken

im Keller oder Souterrain.
 Bodenablaufe in Waschkiiche oder Heizungsraum.
« Abldufe von Waschmaschinen und Ausgussbecken

im Untergeschoss.
Fehlt hier ein wirksamer Riickstauschutz, kann schmutzi-
ges Wasser austreten, Mdbel zerstdren und die Bausub-
stanz schadigen. Versicherungen leisten bei vermeidba-
ren Rickstauschaden oft nur eingeschrankt.
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WARUM RUCKSTAUSCHUTZ
HEUTE UNVERZICHTBARIST

Heftige Starkregen treten inzwischen auch in Regionen

auf, die friher kaum betroffen waren. Keller dienen zu-

dem immer haufiger als Wohn- und Arbeitsrdume — der

mogliche Schaden steigt.

FurSie als Hausbesitzer bedeutet das:

» Hohe Kosten fiir Trocknung, Sanierung und Entsorgung
vonInventar.

» Gesundheitsrisiken durch verunreinigtes Abwasser.

« Streit mit Versicherungen, wenn kein geeigneter Rick-
stauschutz vorhanden war.
Wer friihzeitig vorsorgt, schitzt sein Eigentum und er-
spartsich Argerim Ernstfall.

WIE RUCKSTAUSCHUTZ
FUNKTIONIERT -
VERSTANDLICH ERKLART

Ruckstauschutz verhindert, dass Abwasser aus der Kanali-

sation ins Haus gelangt. Je nach Situation kommen ver-

schiedene Losungenin Frage:

* Rickstauverschlisse schlieBen den Abwasserweg auto-
matisch, wenn Druck aus dem Kanal kommt.

¢ Pumpen bzw. Hebeanlagen sammeln Abwasser aus tie-
fer liegenden Raumen und heben es tber die Riickstau-
ebene hinweg in die Kanalisation.

Welche Technik zu IThrem Haus passt, hangt von Nutzung,

Heizung
Sanitar

Liiftung
Klima

Service
07161.97500

Zeller GmbH | Am Autohof 4 | 73037 Géppingen
info@haustechnik-zeller.de www.haustechnik-zeller.de



DIE KREISHANDWERKERSCHAFT - PARTNER VON HuG

Leitungsfiihrung und Anzahl der Entwasserungsstellen ab
—daslasst sich nurvor Ort serids beurteilen.

WAS SHKINNUNGSBETRIEBE
GOPPINGEN FURSIETUN

Ruckstauschutzist ein Sicherheitskonzept fur Ihr Haus, kei-

ne EinzelmaBnahme. Die Innungsbetriebe der SHK In-

nung Goppingen Ubernehmen fir Sie unter anderem:

+ Analyse der Situation in Keller und Souterrain direkt vor Ort.

« Beratung zu passenden technischen Losungen in verstandli-
cher Sprache.

« Fachgerechte Installation von Rickstauverschliissen, Hebe-
anlagen oder Barrieren.

* RegelmaBige Wartung und Funktionspriifung der Anlagen.

So haben Sie einen Ansprechpartner, der Ihr Gebdude

kenntund sich zuverlassig kimmert.

WARTUNG UND ZUSATZ-
LICHE SCHUTZMABNAHMEN

Auch ein guter Rickstauschutz braucht Pflege. Ablage-
rungen und Verschleill konnen die Funktion verschlech-

s-immo-gp.de

lhr Immobilien-Partner
im Landkreis Géppingen.

Ob Verkauf, Vermietung, Wertermittlung,
Neubau, Projektentwicklung oder Immobilien-
management - wir bieten das Komplettpaket fir
thre Immobilienpldne. Testen Sie uns!

Wir freuen uns auf Sie.

Telefon 07161 15843-00 oder E-Mail an
info@s-immo-gp.de.

tern. Deshalb sollten Riickstauklappen und Hebeanlagen

regelmaBig durch einen Fachbetrieb gepriift werden.

Ergdnzend sinnvoll sind zum Beispiel:

« Dichte Kellerabdichtung gegen eindringendes Oberfla-
chenwasser.

« Schutz von Kellerabgangen, Fenstern und Hauseingan-
gen durch mobile Barrieren.

* Prifung, ob eine Elementarversicherung notwendig
und sinnvollist.

IHRFAHRPLAN
ZUM SICHEREN HAUS

Wenn Sie unsicher sind, ob Ihr Haus ausreichend geschiitzt

ist, helfen drei einfache Schritte:

1. Uberblick verschaffen: Welche Abliufe, WCs, Duschen &
Waschmaschinen befinden sich im Keller od. Souterrain?

2. Innungsbetrieb ansprechen: Einen SHK Fachbetrieb der In-
nung Goppingen kontaktieren und eine Vor-Ort-Beratung
vereinbaren.

3. Schutz umsetzen und warten: Empfohlene MaBnahmen ein-
bauen lassen u. regelmaBige Wartungstermine einplanen.
So schiitzen Sie Ihre Immobilie wirksam und gewinnen

Sicherheit fiir die nachste Regenfront.

E-]
&5 Immobilien

GOppingen GmbH
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Kaufen, mieten, verkaufen oder vermieten:

Wir bringen Menschen
und Objekte zusammen!

Ganz gleich ob Sie Anbieter oder Interessent sind — unsere kompetente Beratung sorgt
dafiir, dass sich Ihre Vorstellungen erfiilllen. Verlassen Sie sich einfach auf uns.

Beim Verkauf steht nicht nur der bestmdgliche Preis
im Vordergrund. Wir finden fiir lhre Immobilie den
richtigen K&ufer und stellen dabei unsere gesamte www.edelmann-gp.dﬂ
Servicepalette von der Wertermittlung tiber die Ver-
marktung bis zur notariellen Beurkundung des Kaufs in [hren Dienst — zu fairen, stets
nachvollziehbaren Konditionen.

Besuchen Sie uns im Web unter;

Viele zufriedene Verkaufer bestatigen: Optimale Ergebnisse entstehen dort, wo Erfah-
rung und persdnliches Engagement Hand in Hand gehen. Sprechen Sie deshalb mit uns,
wenn Sie eine Immobilie verdulern mochten.

Familiengefiihrt. Zuverlédssig. Transparent: Als Traditionsunternehmen setzen wir vom
ersten Tag an auf griindliches Arbeiten, kompetenten Service und ein faires Miteinander.
Wir halten, was wir versprechen — dafiir stehen unsere engagierten Mitarbeiter mit
ihrem gesammelten Know-how.

Die Unternehmensgruppe Edelmann ist heute eine der renommiertesten Adressen in der
gesamten Region rund um Goppingen und ein verlédsslicher und kompetenter Ansprech-
partner in allen Immaobilienfragen. Vertrauen auch Sie auf unsere langjéhrige Erfahrung.

W |mmobilienprojektentwicklung
W Edeimann + Dannenmann Exactbau GmbH Immabilenveswaliung
B GmbH Bernhard Edalmann Edalmann GmbH

Alles fir thr Bauvorhaben — Kaufen, mieten, verkanfen Ihr Eigentum in besten Handen —
von der BaulanderschlieBung oder vermieten — wir bringen WEG-Verwaltung und ”
bis zum realisierten Projekt Menschen und Objekte zusammen! Mietverwabtung fir lhre Inn*]n

-

:‘:.

B #

Unternehmensgruppe Edelmann Tel: 07161 /6001-0 Mail: info@edelmann-gp.de
Hauptstrafte 48 - 73033 Gdppingen Fax: 07161/6001-43 Web: www.edelmann-gp.de




LESER FRAGEN - EXPERTEN VON HAUS UND GRUND GOPPINGEN UND UMGEBUNG ANTWORTEN

LESER FRAGEN -
EXPERTEN ANTWORTEN

In dieser Ausgabe stellt sich Madeleine Arndt von der
HuG-Geschéftsstelle GoppingenIhren Fragen.

MADELEINE ARNDT
EXPERTIN AUF DER
HUG-GESCHAFTSSTELLE
GOPPINGEN

®. EIGENTUMER-
B® VERSAMMLUING

VERTRETUNG

Ich habe eine Einladung zur Wohnungseigentimerver-
sammlung erhalten, an der ich leider nicht teilnehmen
kann, da ich dann im Ausland bin. Kann meine Freundin
mich bei der Versammlung vertreten und fiir mich abstim-
men? Wie muss eine derartige Vollmacht aussehen, damit
sie wirksamist?

Madeleine Arndt:
Grundsatzlich kann sich jeder Wohnungseigentiimer
durch eine andere Person vertreten lassen. In Teilungser-

HOLZBAU

TOT61. 6214-00

[

DACH IN DIE JAHRE GEKOMMEN?

FORDERUNG BIS ZU 20%

klarungen sind jedoch oftmals Einschrankungen enthal-
ten, so dass nur bestimmte Personen bevollmachtigt wer-
den dirfen. Es misste also immer zunachst geprift wer-
den, ob es eine Vertretungsbeschréankung nach der Tei-
lungserklarung gibt. Nach § 25 Absatz 3 WEG bedarf eine
Stimmrechtsvollmacht der Textform. Es muss sich also um
eine lesbare Erklarung auf einem dauerhaften Datentra-
ger handeln, in der die Person des Erklarenden genannt
ist. Die Vollmacht kann deshalb beispielsweise per E-Mail,
SMS oder Fax erfolgen.

NACHZAHLUNG

Ich habe im Herbst 2024 eine Eigentumswohnung ge-
kauft und bin seit Januar im Grundbuch eingetragen. Un-
ser neuer Verwalter hat schon jetzt die Jahres- und Einzel-
abrechnung flir 2024 erstellt. Danach soll ich eine Nach-
zahlung leisten. Hatte er die Abrechnung nicht eigentlich
dem vorherigen Eigentiimer schicken missen, da er ja vo-
riges Jahr der Eigentiimer war?

Madeleine Arndt:
Nein, der Verwalter ist verpflichtet, gegenliber dem aktu-
ellen Eigentimer abzurechnen. Grundsatzlich muss der

DSL- & Glasfaser-

Internet

aus Goppingen,//

Verfligbarkeit jetzt priifen!

evf-i.de
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LESER FRAGEN - EXPERTEN VON HAUS UND GRUND GOPPINGEN UND UMGEBUNG ANTWORTEN

neue Eigentimer die Nachzahlung gegentiber der Ge-
meinschaft leisten. Ublicherweise ist jedoch im Kaufver-
trag eine Regelung enthalten, nach der die Parteien ver-
pflichtet sind, im Innenverhaltnis zeitanteilig abzurech-
nen. Wenn das bei Ihnen der Fall ist, kdnnten Sie also ver-
langen, dass der Verkdufer Ihnen den Nachzahlungsbe-
trag fir das vergangene Jahr erstattet.

KELLERRAUME

Wir haben eine Eigentumswohnung. In unserem Haus
sind mehrere Rdume im Keller leer. Ein Eigentlimer, der
nur einen kleinen Kellerraum hat, fragt nun, ob er zwei wei-
tere Rdume von der Gemeinschaft der Wohnungseigen-
timer anmieten kann, um Sachen zu lagern. Kénnte man
das beschlieBen und wenn ja, mit welcher Mehrheit miss-
te der Beschluss gefasst werden.

Madeleine Arndt:

Die Wohnungseigentiimer kdnnen mit Stimmenmehrheit
einen der Beschaffenheit des gemeinschaftlichen Eigen-
tums entsprechenden ordnungsgemalen Gebrauch be-
schlieBen. Sie kénnen also beschlieBen, dass Raume, die

DER EINFACHSTE WEG
ZUM NEUEN BAD

DIE BADALSSTELLUNG 1M IHRER NAHE

DAIMLERSTR. 20 MORGARETESTEIFF-STR 16 CARL-ZEISE-STR. 51
TE054 ERSLINGEN 54 BRGEN 2555 METZINGEN
T4 7161 96026.0 T 445 7545 123800 T8 7123536180

EGLINGENDEESMERTS-SHOW0E ESSINGENITELEMEBYTS SHCHY DE  METTIRGERSTELE WENTE-SHOM, [E

% ELEMENTS-SHOW.DE

sich im Gemeinschaftseigentum befinden, an einen Ei-
gentlimer oder einen Dritten vermietet werden. Ein derar-
tiger Beschluss entspricht ordnungsgemaBer Verwaltung,
wenn dadurch kein anderer Wohnungseigentiimer nach-
teilig beeintrachtigt wird. Allein die Tatsache, dass die Rau-
me durch eine Vermietung nicht mehrvon den anderen Ei-
gentiimern genutzt werden konnen, fihrt nicht zu einer
nachteiligen Beeintrachtigung, da der Entzug der Flache
durch die Mieteinnahmen ausgeglichen wird. Wenn die
vereinbarte Miete angemessen ist, entspricht der Be-
schluss Uber die Vermietung des Kellerraumes deshalb
ordnungsgemabBer Verwaltung.

volksbank-goappingan.de,immobilion

Wir realisieren

(t)

ImmobilienService.

Unser Immobilienverkauf ist exzellent!
Die Welterempfeblungsquote unserar Immobillerverkiufer
spricht flir unst Ober 500 Eigentlimer haben uns bewertet

und sind von unserem Service Uberzeugt.

Exzellent : e
! |
{4.9/5] Scout24
fuml:lu-':.' ,I.:E;Gr”'ﬂ i Volksbank
E=Mall imemp@rvolizhank-goeppingende Gﬁppil‘lgﬂ!"l _— —
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Meine Immobil

Dafiir hab ich
jemanden!

Unsere Kompetenz:
Individuelle Service-

und Beratungsleistungen
fiir Vermieter,
Hauseigentumer,
Wohnungseigentiumer,
Kauf- und Bauwillige.

l
"0

Recht & Steuern | Vermieten & Verwalten | Bauen & Renovieren | Technik & Energie

:

Haus & Grund®

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Goppingen

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer-
verein Goppingen und Umgebung e.V.

Nordliche Ringstr. 98 - 73033 Goppingen
Tel.(07161) 923980
info@hug-gp.de - www.hug-gp.de




PROFESSIONELLER
IMMOBILIENVERKAUF

Wir machen es
einfach!

UNSERE KOMPETENZEN:

Immobilienverkauf
Immobilienvermietung
Mietverwaltung
WEG-Verwaltung
Betriebskostenabrechnungen

1™

/\/\ Haus & Grund®

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
— ="' Goppingen und Region Service GmbH

Kirchstr. 22-73033 Gdppingen-Tel.(07161) 63946-11
info@hug-gp-gmbh.de




