AN ®
) wessans [NFO.32
— L= Eigentum. Schutz. Gemeinschaft. .

Bekampfung von Legionellen
in Wohngebauden

Legionellen sind im Wasser vorkommende Bakterien, die sich besonders gut bei 25 bis 50 °C vermehren. Geraten Legionellen in
die Lunge, kénnen sie eine schwere Lungenentziindung verursachen, die in Einzelféllen tédlich enden kann. Da Legionellen auch
in Anlagen zur Trinkwassererwarmung in Wohngebauden vorkommen kénnen, verpflichtet die Trinkwasserverordnung auch die
Eigentiimer, MaBnahmen gegen einen Befall zu ergreifen.

1. RegelmiBige Uberpriifung von GroBanlagen in Mehrfamilienhiusern

Eigentimer von vermieteten Mehrfamilienhdusern missen vorhandene GroBanlagen zur Trinkwassererwarmung, die Duschen
oder andere Einrichtungen zur Vernebelung des Trinkwassers enthalten, mindestens alle drei Jahre auf Legionellen untersuchen
lassen. Bei einer nach dem 9. Januar 2018 in Betrieb genommenen Wasserversorgungsanlage ist die erste Untersuchung auf
Legionellen innerhalb von drei bis zwolf Monaten nach der Inbetriebnahme durchzuftihren. Als GroBanlagen zur Trinkwasserer-
warmung gelten alle Anlagen mit Speicher-Trinkwassererwarmer oder zentralem Durchfluss-Trinkwassererwarmer jeweils mit
einem Inhalt von mehr als 400 Litern sowie alle Anlagen mit einem Inhalt von mehr als 3 Litern in mindestens einer Rohrleitung
zwischen Abgang des Trinkwassererwarmers und Entnahmestelle. Anlagen in Ein- und Zweifamilienhdusern gelten nicht als
GroBanlagen zur Trinkwassererwarmung.

Der Eigentiimer muss zudem sicherstellen, dass geeignete Probennahmestellen an der Anlage vorhanden sind. Diese missen
so installiert werden, dass jeder Steigestrang erfasst wird. AuBerdem muss eine Probe am Ein- und Austritt des Trinkwasserer-
warmers entnommen werden kénnen.

Die Untersuchungen einschlieBlich der Probennahmen durfen nur von 6ffentlich zugelassenen Untersuchungsstellen durchge-
flhrt werden. Eine Liste der zugelassenen Untersuchungsstellen wird von den zustandigen Landesbehérden verdffentlicht. Die
Ergebnisse der Untersuchung mussen aufgezeichnet und vom Hauseigentimer mindestens 10 Jahre aufbewahrt werden.

Hinweise: Da fur die Probennahmen die Wohnungen der Mieter betreten werden mussen, sollten diese Uber den Termin der
Legionellenprifung rechtzeitig informiert werden. Die Kosten fir die wiederkehrende Untersuchung stellen Betriebskosten im
Sinne des § 2 Nr. 2, 4a), 5a) bzw. 6a) BetrKV dar. Auch Wohnungseigentimergemeinschaften mit entsprechenden Trinkwasser-
erwarmungsanlagen sind von dieser Prifpflicht betroffen, wenn mindestens eine der vorhandenen Wohnungen vermietet wird.

2. Was tun bei Legionellenbefall?

Sollte bei einer Untersuchung eine Uberschreitung des zuldssigen Legionellenwertes festgestellt werden, ist die beauftragte
Untersuchungsstelle verpflichtet, dies unverziglich dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen. Dabei missen dem Gesund-
heitsamt die Adresse und Kontaktdaten des Eigentimers, Ort und Zeitpunkt der Probenahme, alle Untersuchungsergebnisse
und die Bestatigung, dass der Eigentimer der Wasserversorgungsanlage tber die Uberschreitung informiert wurde mitgeteilt
werden. Sobald dem betroffenen Eigentiimer ein Nachweis Uber die erfolgte Anzeige durch die Untersuchungsstelle vorliegt,
besteht fur ihn keine Anzeigepflicht mehr.

Der Eigentimer muss jedoch unverziglich MaBnahmen zur Aufklarung der Ursache des Legionellenbefalls einleiten, die eine
Ortsbesichtigung sowie die Prifung der Einhaltung der einschlagigen technischen Regeln beinhalten missen. Zudem muss der
Eigentimer eine Gefahrdungsanalyse erstellen lassen und MaBnahmen zum Schutz der Gesundheit der betroffenen Mieter
ergreifen. Das Gesundheitsamt muss hieriiber unverziiglich informiert werden. Uber alle MaBnahmen miissen Aufzeichnungen
gefuihrt und diese 10 Jahre lang aufbewahrt werden. Uber das Ergebnis der Gefahrdungsanalyse und den sich méglicherweise
daraus ergebenden Einschrankungen der Verwendung des Trinkwassers muss der Eigentiimer unverziglich die betroffenen
Mieter informieren.
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3. Allgemeine Informationspflichten

Vermieter von Gebduden mit einer Trinkwasserverteilungsanlage missen ihren Mietern mindestens jahrlich geeignetes und
aktuelles Informationsmaterial Gber die Qualitat des bereitgestellten Trinkwassers auf der Grundlage der Ergebnisse der vorge-
nommenen Untersuchungen Ubermitteln. Zudem miissen die Mieter Uber vorhandene Bleileitungen informiert werden. Informa-
tionen Uber die Wasserqualitat, die der Vermieter jahrlich von den jeweiligen Wasserversorgern zur Verfigung gestellt bekommt,
muUssen den Mietern ebenfalls bekannt gegeben werden. Sdmtliche der vorgenannten Informationen muss der Vermieter den
Mietern unverziglich schriftlich oder durch Aushang bekannt geben, sobald er diese selber erhalten hat.

4. Zugabe von Aufbereitungsstoffen

Sollten Vermieter von Gebauden mit einer Trinkwasserverteilungsanlage dem Trinkwasser Aufbereitungsstoffe hinzufligen, ms-
sen den Mietern bei Beginn der Zugabe unverzlglich die Aufbereitungsstoffe und deren Konzentration im Trinkwasser schriftlich
oder durch Aushang bekannt gegeben werden. SchlieBlich missen die Vermieter die verwendeten Aufbereitungsstoffe und
deren Konzentration mindestens wochentlich aufzeichnen oder aufzeichnen lassen. Diese Aufzeichnungen missen den Mietern
sechs Monate lang wahrend der Ublichen Geschéaftszeiten zuganglich gehalten oder auf Anfrage zur Verfligung gestellt werden.

5. Sonstige Pflichten der Eigentiimer

Eigentimer von Gebduden mit einer Trinkwasserverteilungsanlage muissen grobsinnlich wahrnehmbare Veranderungen des
Trinkwassers unverzlglich dem zustandigen Gesundheitsamt anzeigen. Das Gleiche gilt fur ,,auBergewdhnliche Vorkommnisse
in der Umgebung des Wasservorkommens oder an einer Wasserversorgungsanlage, die Auswirkungen auf die Beschaffenheit
des Trinkwassers haben kénnen”. Sollte festgestellt werden, dass das Trinkwasser nicht den chemischen oder mikrobiologischen
Anforderungen gentgt, muss der Eigentimer unverzlglich Untersuchungen zur Aufklarung der Ursache und MaBnahmen zur
Abbhilfe durchfiihren oder durchfiihren lassen und das Gesundheitsamt hiervon unverzuglich unterrichten.

6. Trinkwasser darf nicht kontaminiert werden

Stoffe, Gegenstande und Verfahren, die nicht der Trinkwasserversorgung dienen, missen bis zum 9. Januar 2025 aus dem
Trinkwasser entfernt werden. Das Verbot gilt beispielsweise fir Geruchsstoffe, pharmazeutisch wirksame Stoffe, Telekommuni-
kationskabel und Leitungen, die kein Trinkwasser fuhren.

7. Ordnungswidrigkeiten und Straftaten

Wer als betroffener Eigentimer die oben genannten Pflichten nicht einhdlt, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer Geld-
buBe von bis zu 25.000 Euro geahndet werden kann. Wer als Vermieter — unabhangig von der GréBe der Wasserverteilungsan-
lage im Gebaude — vorsatzlich oder fahrldssig chemisch oder mikrobiologisch verunreinigtes Wasser an seine Mieter abgibt oder
diesen zur Verfligung stellt, begeht eine Straftat. Diese kann gemaB § 75 Infektionsschutzgesetz bei vorsatzlichem Handeln mit
einer Freiheitsstrafe bis zu zwei Jahren oder mit Geldstrafe und bei fahrlassigem Handeln mit einer Freiheitsstrafe bis zu einem
Jahr oder mit Geldstrafe bestraft werden.

Noch Fragen offen?
Mit diesem Infoblatt soll nur ein Uberblick gegeben werden. Wenn Sie noch Fragen haben, nutzen Sie das Beratungsangebot

Ihres Haus & Grund-Vereins vor Ort.
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= Weitere Informationen zu Sachthemen rund um die Immobilie finden Sie im Internet-Shop des
[ I ] Verlages unter www.hausundgrundverlag.info oder unter unserer Bestellhotline:
Fax 030/20216-580, E-Mail mail@hausundgrundverlag.info.
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