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Haus & Gru nd® Haus-, Wohnungs- und

Einladung zur Mitgliederversammlung 2022

Im Oktober 2022
Liebe Mitglieder,

ich darf Sie ganz herzlich zu unserer diesjahrigen Mitgliederversammlung einladen, die am

Samstag, 12. November 2022, ab 9.30 Uhr (Saal6ffnung: 9.00 Uhr)

im Sparkassen-Forum der Kreissparkasse Géppingen,
Marktstr. 2, 73033 Goppingen (Eingang Ecke BahnhofstraBBe / FreihofstraB3e)

stattfindet.

Tagesordnung:

Er6ffnung und BegriiBung mit Bericht des Vorsitzenden Rechtsanwalt Volker Schwab
GruBwort von Herrn Oberbirgermeister Alex Maier

Geschafts- und Kassenbericht fur das Geschaftsjahr 2021

und Kurzbericht tGber das Ifd. Geschéaftsjahr, Geschaftsfuhrer Manfred Brecht
Bericht der Kassenprufer Lina Haag und Jargen Schmid

Aussprache zu den Berichten

Entlastung Vorstand mit Geschaftsfuhrung und Vereinsbeirat

Antrage

Wahlen: a) Vereinsbeirat b) Kassenprtfer

Verschiedenes

el ovianzgst Lo o=

Pause - Erfrischungsgetranke und Butterbrezeln stehen kostenlos fur Sie bereit.

Offentliche Veranstaltung (ab ca. 11.00 Uhr)

Vortrag:
~Grundsteuerreform - Grundsteuerdebakel? Aktuelle Informationen und Entwicklungen”
Referentin:  Dipl. oec. Andrea Schmid-Forster, Stellvertretende Landesvorsitzende

Bund der Steuerzahler Baden-Wurttemberg e.V.

Antrage zur Tagesordnung sind schriftlich und mit Griinden versehen beim Vorsitzenden,
seinem Stellvertreter oder der Geschaftsstelle bis spatestens 9. November 2022 einzureichen.

Mit/freundlichen GrufBen

Ilhr Vorsitzender

Vilicar Sehiviab Hinweis: Keine Parkmdglichkeit in der KSK-Tiefgarage.

Bitte benutzen Sie die Parkh&user in der Bahnhof-/JahnstraBe.

Corona-Pandemie
Sollte kurzfristig eine Absage der Mitgliederversammlung infolge aktueller Corona-Beschriankungen

notwendig sein, erfolgt eine entsprechende Information Uber die Vereins-Homepage www.hug-gp.de.




kanzlei schwabundschwab

Rechtsanwalte

Kirchstr. 22 73033 Goppingen Volker Schwab

Tel. 07161 .658 13 80 Rechtsanwalt

FAX 07161 .658 13 81 Fachanwalt fir Mietrecht und Wohnungseigentumsrecht
Fachanwalt fir Familienrecht

kontakt@schwabundschwab.de Dr. Ulrich Schwab

www.schwabundschwab.de Rechtsanwalt bis 2018

Abfluss- und Rohrreinungsservice
KRAPF e.K. hfine rensehasieschnger
il 07161-8 77 22

en
Familienunteme“m Eislinger Str. 12
73037 GP-Holzheim

www.krapf-rohrreinigung.de

ortrag ,Energie und Wohnen": Energiekrise meistern - Losungen fiir Inmobilieneigentiimer

Aktuelle Informationen fiir Inmobilienbesitzer zur Einsparung von Energiekosten:
* Wie kdnnen Vermieter die Energiekosten fir Ihre Mieter senken?
* Welche baulichen MaBnahmen sind realistisch und welche davon kurzfristig umsetzbar?

* Welche KfW-Férderungen gibt es fir Vermieter, um die Heizkosten zu senken?
* Welche Energielésungen gibt es auf dem Markt und welche sind realisierbar?

Montag, 6. Februar 2023, 19.00 Uhr, Stadthalle Géppingen, Schulerzimmer

Referent: Dipl.-Bauing. (FH) Timm Engelhardt, Geschaftsfihrer Energieagentur Landkreis Goppingen gGmbH

A N M E L D U N G Mitglieder- Mitglieder kostenlos
versammlung * Nichtmitglieder 10 Euro

Veranstaltung: [112.11.2022 [ 06.02.2023

Anzahl Teilnehmer: ___ Pers. ___ Pers.

Bankhaus Gebr. Martin, Goppingen

* Die Teilnehmergebiihr in Hohe von EUR 10,00/Person werde
—» |BAN: DE15 6103 0000 0000 0012 87, BICC MARBDE6GXXX

ich bei Anmeldung auf folgendes Konto liberweisen:

Name/Vorname
: . ; Mitglieds-Nr.
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein
Gdppingen und Umgebung e.V. —
Nérdliche RingstraBe 98
73033 GOpplngen PLZ, Ort
Telefon

Datum Unterschrift



KH - PARTNER VON HuG

Das groB3e Interview der Hausmitteilung mit Standesvertretern aus
dem Kreis zu Wartelisten der Handwerksbetriebe, Hilfe zur Selbsthilfe
in der Energiekrise und der Verlasslichkeit von Rahmenbedingungen

und Férderprogrammen.

WAS KONNEN EIGENTUMER JETZT TUN -
KONNEN SIE JETZT NOCH WAS TUN?

Wir sprachen dariiber mit dem Geschéaftsfiihrer der Haus und Grund Service
GmbH, Kreishandwerksmeister Jiirgen Schmid, sowie den Obermeistern der
Sanitar-, Heizung-, Klima-Innung Rainer Hafele und Volker Breusch.

Die Lage ist ernst. Viele wollen angesichts steigen-
der Preise und eines drohenden Energieengpasses
noch MaBnahmen zur Einsparung umsetzen lassen.
Welche Handwerker konnen Verbraucher jetzt noch
beauftragen?

Jiirgen Schmid: Ich mochte keine falschen Hoffnungen
wecken. Wer noch keinen Termin hat, an dem Arbeiten
umgesetzt werden sollen, kann dieses Jahr nicht mehr da-
mit rechnen. Das Handwerk ist ausgelastet. Sowohl was
die Gebaudehdille betrifft als auch hinsichtlich der Berei-
che Sanitdr, Heizung, Energie. Da ist dieses Jahr nichts
mehr zu machen - leider. Es hilft vorerst nur eines: Be-
wusster mit Energie umgehen, Wasser abstellen, sich viel-
leicht die Frage stellen: Muss ich wirklich auf 25 Grad hei-
zen, damitichim Dezemberim T-Shirt hinsitzen kann.

Ich” muss das vielleicht nicht, aber mein Mieter hat
womoglich das Bediirfnis. Und nach dem Willen der
Bundesregierung muss ich beim CO2-Preis dafiir — im
schlechtesten Fall bis zu 90% — mit bezahlen, obwohl
ich keinen Einfluss auf den Verbrauch habe.

Jiirgen Schmid: Das ist leider so. Eine politische Fehlent-
scheidung, die auch dem Gedanken der Energieeinspa-
rung zuwider lauft. Wenn man nicht vollumfanglich finan-
ziell dafiir aufkommen muss, was man verbraucht, ist das
problematisch. Zumal auch zu bedenken ist, dass gerade
altere Gebaude, wo die CO2-Preis-Verteilung besonders
stark zu Lasten der Vermieter geht, glinstigere Mieten ha-
ben. Vermieter werden also doppelt bestraft. Dann muss
sich auch niemand mehr wundern, wenn Wohnraum leer
steht, anstatt vermietet zu werden. Werden Sanierungen
vorgenommen, bleibt die Miete nicht gleich. Dann kommt
aber wieder der Ruf nach dem Mietendeckel und Enteig-
nungen. Mangel an Wohnraum ist kein Problem der Bau-
branche und des Handwerks sondern ein politisches!

Apropos , politisches Problem”: Fiir Verunsicherung
sorgten auch Kiirzungen bei der Férderung energeti-
scher SanierungsmaBBnahmen.

Handwerkskammer
gtaaion Stuttgart

Volker Breusch: In unserer Branche wurde tatsachlich
massiv eingeklirzt. Man muss aber auch sagen: Es gibtim-
mer noch eine gute Fdrderung, da anfangs ein Heizungs-
tausch beispielsweise zur Halfte geférdert wurde. Jetzt be-
kommt man noch 20%. Das ist nach wie vor gut, da man
damit ja auch eine Aufwertung des Eigentums vornimmt.
Zudem ist zu bedenken, dass es besser ist zu kiirzen und
den Forderzeitraum dafiir zu strecken, als sie plotzlich
ganz zu streichen.

Also lohnt es sich auch jetzt noch, sich um die Themen
zu kiimmern und sie anzugehen, auch wenn die For-
derung gekiirzt wurde und man bis zur Umsetzung -
angesichts voller Auftragsbiicher — noch etwas Ge-
duld aufbringen muss?

Rainer Hafele: Auf jeden Fall. Entscheidend ist ein Inves-
titionsplan, ein perspektivisches Vorgehen: Was gehe ich
wann in welcher Reihenfolge an. Heizung, Fassade, rege-
nerative Energie.

Volker Breusch: Aktionismus ware fehl am Platze, man
muss es ganzheitlich sehen.

Konkret, anhand eines Beispiels, hieBe das....?

Rainer Hafele: Eigentimer sollten keine Angst haben,
dass sie alles gleich auf einen Schlag machen missen,
wenn sie das Projekt in Angriff nehmen. Beispielsweise
kdnnte es sinnvoll sein, eine relativ neue Gasheizung nun
mit einer Warmepumpe nachzurlisten um mit einem hyb-
riden System heizen zu kénnen. Das hieBe in diesem kon-
kreten Fall, dass bei kalten Temperaturen die Gasheizung
einspringt. Als ndchstes kdnnte durch eine Ddmmung des
Gebaudes der Verbrauch so gesenkt werden, dass die War-
mepumpe alleine die Heizfunktion ibernimmt. Das ganze
kdnnte beispielsweise Uber einen Zeitraum von zehn Jah-
ren laufen. Wichtig ist ein konkreter Plan, dann kénnen die
MaBnahmen auchin Etappen erfolgen. Sehr hilfreich ware
es, wenn seitens der Bundesregierung nicht alle paar Jah-
re etwas gedndert wiirde, sondern ein Sanierungsfahrplan
aufverlasslicher Basis abgearbeitet werden konnte.
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Auch fiir die Ausarbeitung eines Sanierungsfahr-
plans diirfte es gerade schwierig sein einen Termin
zu bekommen?

Schmid: Ja, ist es, da man dafiir ja einen zugelassenen Ener-
gieberater braucht. Dennoch ist es wichtig, nicht in blinden
Aktionismus zu verfallen. Soll es spater Hand und FuB ha-
ben, muss man mit den Fachleuten der Innungen Uberle-
gen, was zu tun ist. Die Mitarbeiter dieser Firmen werden
bestandig Uber die Kammern weitergebildet, viele sind
Energieberater. Ein seridser Handwerker guckt nie nur nach
seinem Gewerk, sondern ordnet es sinnvoll fir den Kunden
ein. Wer nicht auf diese Kompetenz aus den Innungen
setzt, muss sich nicht wundern, wenn man Fenster einbaut

Furs Kiima
auf die StrafSe,

aber nicht ins
Handwerk?

i i iti Klima-
i lassen sich die pohtlschen_
[zJiZtl): ‘ohne Handwerk niemals erreichen.

HIER STIMMT WAS NICHT.

und es nachher schimmelt. Man baut auch keinen 250PS-
Motor in einen alten Kafer ein und wundert sich dann, dass
die Bremsen versagen. Als seridses Handwerk pladieren wir
schon lange fur die ganzheitliche Sichtweise.

Mit den Innungshandwerkern ist man immer besser be-
dient und fahrt langfristig auch giinstiger. Klar gesagt: Das
Internet montiert keine Heizung und dammt keine Fassade.
Volker Breusch: Die Treue der Kunden zu ihrem Innungs-
handwerker zahlt sich jetzt voll aus; denn nattrlich wer-
den Bestandskunden bevorzugt.

Bezlglich der Beratung setzen wir derzeit auf verstarkte
Medienprasenz, um mdglichst viele Fragen fiir einen
moglichst groBen Kreis zu beantworten, Kunden kom-
petent weiterzuhelfen, zu beraten und gleichzeitig
die einzelnen Handwerker sowie Energieberater etwas
zu entlasten.

Seitens , der Politik” wird auch dazu aufgefordert Ge-
rate und Anlagen méglichst optimal einzustellen um
unnotigen Energieverlust zu vermeiden. Das miisste
doch nebenher gehen?

Rainer Héfele: So einfach ist es leider nicht. Auch wenn
wir in einer Innung zusammengefasst sind, ist zu beden-

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.

UMDENKEN AU

ken, dass beispielsweise Baderexperten keine Heizungen
einstellen. Es sind unterschiedliche Fachbereiche. Es geht
nicht alles nur nebenher. So sind fir einen hydraulischen
Abgleich beispielsweise Umbauarbeiten unabdingbar.
Die vorbereitenden Arbeiten nehmen dafiir einen Tag in
Anspruch. Folglich kédnnen wir auch solche Dinge nicht
mehr Uberall bis zum Beginn der Heizperiode umsetzen.
Bei klassischen Wartungen sprechen wir die Themen Ener-
giebewusstsein und mdgliche Einsparungen aber natr-
lichimmeran.
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Warum wurde das bisher nicht gemacht, wurde da
was versaumt?

Rainer Hafele: Keineswegs! Den Verbrauch tber Einstellun-
gen zu senken, heilt nicht, dass es bislang nicht gut einge-
stellt war. Es bedeutet, dass Annehmlichkeiten nun zurtick-
gefahren werden um Energie und Kosten zu sparen. Denn,
am Ende sind Kleinigkeiten in der Summe durchaus spiirbar.
Volker Breusch: Man sollte dies als Teil einer Bewusst-
seinsanderung betrachten, die gesamtgesellschaftlich
einfach auch nétigist. Die Erdbeeren an Heilig Abend sind
das klassische Beispiel dafiir, dass ein Umdenken stattfin-
den muss. Unser Konsumverhalten muss wieder in ver-
nuinftige Bahnen kommen.

Konnten die derzeit in aller Munde befindlichen Heiz-
liifter ein Zwischenschritt auf dem Weg in die richtigen
Bahnen sein, wenn es fiir anderes nicht mehr reicht?

(Drei Handwerker schlagen die Hande lber dem Kopf zu-
sammen.) Jiirgen Schmid: Schwachsinn, vollig ineffizient,
Uber Heizllfter kann man keine Wohnung heizen! Thr Wir-
kungsgrad ist verschwindend gering. Mit Heizliftern wird
nur die Luft warm, nie die Gegenstande und Wéande eines
Raumes. Alle anderen Aspekte die dagegen sprechen mal
auBer acht gelassen: Wer dennoch damit zu heizen ver-
sucht, wird auch Feuchtigkeitsprobleme bekommen. Heiz-
[Gfter sind fir kurzfristigen Einsatz zum Aufheizen gedacht.
Und letztendlich sind die Dinger nicht nur flr den einzelnen

s-immo-gp.de

lhre erste Adresse, wenn es um

Immobilien geht.

Ob Verkauf, Vermietung, Wertermittlung,

Neubau, Projektentwicklung oder Immobilienma-
nagement - wir bieten das Komplett-Paket fiir Ihre
Immobilien-Plane. Nutzen Sie das Know-how unse-
rer Immobilienexperten. Wir freuen uns auf Sie.
Telefon 07161/ 15843-00 oder E-Mail an
info@s-immo-gp.de.

Besitzer ungeeignet, sondern kdnnten in gréBerer Summe
sogar einen Kollaps unseres ganzen Systems verursachen.
Volker Breusch: Im GroBen wie im Kleinen Ubrigens.
Wenn alle Parteien in einem 10-Familien-Haus beispiels-
weise versuchten mit einem Heizlifter Gber den Winter zu
kommen, dann bricht schon im Haus das System zusam-
men. Wenn dann noch das Elektroauto dazukommt......

Also auch nix. Was brauchen wir dann jetzt?

Schmid: Wir brauchen das bereits erwdhnte Umdenken,
einen guten Plan — im GroBen wie im Kleinen — und, wir
brauchen endlich politische Verlasslichkeit und auch in
diesem Bereich eine ganzheitliche Strategie.

Und dazu gehdrt eine ganzheitliche Sichtweise, die tber die
Energiefrage hinausgeht. Fir die ganzen MaBnahmen, die
beispielsweise fiir die Energiewende nétig sind braucht man
Handwerk. Das wurde aber jahrelang ausgebremst und
schlechtgemacht. Etwa mit einer vollig falschen Bildungspo-
litik, die einseitig auf die Akademisierung setzte. Dabei bie-
tet das Handwerk solide Perspektiven und lukrative Aus-
sichten, die man in akademischen Zweigen oft sich. Hand-
werker sind strukturell nicht von Arbeitslosigkeit betroffen!
Breusch: Alle, die sich fur Klimapolitik einsetzen wollen, dir-
fen sich beim Handwerk melden. Sie diirfen freitags demon-
strieren und montags den Ausbildungs-Vertrag unterschrei-
ben. Wir brauchen die engagierten Leute mit Kopfchen,
dann kommen wir wieder auf einen verniinftigen Weg.

@
5 Immobilien
GOppingen



INTERESSANTE PROJEKTE
AUS REIHEN UNSERER MITGLIEDER

DIE BAUGEMEINSCHAFT:
GUNSTIGER,
EINVERNEHMLICHER,
RAUMSPARENDER

Herbert Fitterling aus Sten plant in Donzdorf Wohn-
und Lebensraum mit einer sogenannten Baugemein-
schaft (BG) zu realisieren. Fir den landlichen Raum sei dies
ein Versuch, den es zu wagen lohne, sagt Fitterling der zu-
sammen mit seinen beiden Tochtern die Idee dazu hatte.

.Baugemeinschaft”:Ist das der mit einer burgerlichen Fas-
sade verkleidete alte Traum der Kommune-Generation,
die nach dem erfolgreichen Marsch durch die Institutio-
nen nun gut situiert die alten Ideen in neue Betonschlau-
che gieBen will?

Herbert Fitterling ist 58 Jahre alt, und auch der genossen-
schaftliche Gedanke ist ihm nicht fremd. Doch er lacht
und betont, dass es sich um keine sozialistische Vision
handle. Spatestens ein Blick auf die derzeit im Genehmi-
gungsverfahren befindlichen Baupldne beweist: Platten-
baucharme braucht Donzdorf nicht zu flrchten. Vielmehr
sei an eine echte Mischung von ,Wohn(t)rdumen” ge-
dacht. Ein Mehrfamlienhaus, ein Einfamilienhaus sowie
ein Tiny House sollen auf dem acht Ar groBen Geldnde
Platz finden. In diesem Sommer war das dortim Jahr 1910
von Fitterlings UrgroBeltern erbaute Gebaude abgerissen
worden. Bisin die 1970er Jahre hinein, war dort die fiir un-
sere Gegend typische Landwirtschaft im kleineren Um-
fang betrieben worden.

Nun soll auf dem Gelande bald realisiert werden, was in
Stadten wie Tibingen und Stuttgart bereits erfolgreich um-
gesetzt wurde. Es lohne sich, dies nun auch in Donzdorf zu
versuchen, findet Corinna Fitterling. Denn die Vorteile sei-
en auf dem Land dieselben wie in urbaneren Gegenden.

Durch den Zusammenschluss privater Bauherren, kdnne
nicht nur individueller Wohn- und Lebensraum glinstiger
geschaffen und der auch im landlichen Raum zunehmen-
den Verknappung von Wohnraum entgegengewirkt wer-
den; es bestlinde auch die Moglichkeit, gemeinschaftlich
nutzbare Flachen einzuplanen, sagt Herbert Fitterling. Als
Beispiele nennt der friihere Eislinger Finanzblrgermeister
einen Gemeinschaftsgarten, einen kleinen Mehrzweckraum
und ein gemeinsam genutztes Gastezimmer. Auch die Art
der Baustoffe und das spatere Energiekonzept sollen von
der Baugemeinschaft diskutiert und festgelegt werden.

Gute Erfahrungen hat Familie Fitterling mit einem ahnli-
chen Vorgehen bereits an ihrem jetzigen Wohnort in Su-
Ben gemacht. Der Bau der dortigen Reihenhduser wurde
auf bestehender Planung gemeinsam angegangen. Da-
mit sei ein weiterer positiver Nebeneffekt verbunden: Die
Nachbarschaft passt, man plant gemeinsam, versteht
sich. Ahnliche Ansichten seien bereits in dieser frithen Pha-
se gefragt, erinnert sich Corinna Fitterling. Fragen wie
.Wo verlduft der Zaun, wie hoch ist die Hecke, welche
Méglichkeiten des Einspruchs habe ich" wirden durch
ein Miteinander ersetzt, erganzt ihr Vater. Daher sind Fit-
terling und seine Tochter zuversichtlich, ,dass das Experi-
ment auch auf dem Land funktioniert”.

Auf die Idee gekommen war Herbert Fitterling durch eine
Bekannte, die ihn auf ein dhnliches Projekt in Tibingen
aufmerksam gemacht hatte. Nach einem Ideenwettbe-
werb fiir das Gelande in der Donzdorfer FriedhofstraBe 17
entschied sich der Familienrat, die drei dabei herauskris-
tallisierten Projekte (WEG, EFH und Tiny) mit einer BG ge-
meinsam umzusetzen.

Bislang ruht das Vorhaben noch auf den Schultern der
drei Fitterlings. Mitstreiter sollen in den kommenden Wo-
chenund Monaten dazukommen.

Am 28.9. gab es eine erste Informationsveran-
staltung im Donzdorfer Martinushaus. Dabei
wurden nach einem Vortrag von Diplom-
Ingenieur Matthias Giitschow von den Tiibin-
ger ,Baugemeinschaftsarchitekten” auch Fra-
gen wie etwa zur Rechtsform der Baugemein-

schaft, zu Rechts-, Eigentums- und Koopera-
tionsformen, Chancen und Risiken, sowie zum
umsetzbaren MaB an Individualitat diskutiert
und beantwortet. Seit einem weiteren Treffen

im Martinushaus am 12. Oktober wird mit er-
sten ernsthaften Interessenten der Weg Rich-
tung Realisierung konkretisiert.




HUG GOPPINGEN UND UMGEBUNG E.V.
m
‘ :

Offentliche Haus &Grund®

Informationsveranstaltung o s st

Montag, 6. Februar 2023
Energie und Wohnen | Energiekosten
19.00 Uhr, Stadthalle Géppingen, Schulerzimmer

Wichtige Teilnehmerinformation:

Die Teilnehmerzahl ist begrenzt.

Schriftliche Anmeldung tber die

Geschaftsstelle erforderlich!

Die Teilnahme ist fur Mitglieder kostenlos.
Unkostenbeitrag far Nichtmitglieder 10,00 EUR/
Person, zahlbar bei Anmeldung.

Vortrag
Energiekrise meistern —
Losungen fiir Immobilieneigentiimer

Aktuelle Informationen fur Immobilienbesitzer

zur Einsparung von Energiekosten:

. Wie kénnen Vermieter die Energiekosten
fur Ihre Mieter senken?

. Welche baulichen MaBnahmen sind realistisch
und welche davon kurzfristig umsetzbar?

. Welche KfW-Forderungen gibt es fir Vermieter,
um die Heizkosten zu senken?

. Welche Energieldsungen gibt es auf dem Markt
und welche sind realisierbar?

Referent: Dipl.-Bauing. (FH) Timm Engelhardt,
Geschaftsfiihrer Energieagentur Landkreis
Goppingen gGmbH




TITELTHEMA GRUNDSTEUERREFORM

BUND DER STEUERZAHLER
ZWEIFELT VERFASSUNGS-
MABIGKEIT DES NEUEN
GRUNDSTEUERGESETZES AN

~LEGEN SIE RECHTZEITIG EINSPRUCH EIN“

Biirger reiben sich ungldaubig die Augen: Gegen das
neue Grundsteuergesetz, dessen Umsetzung in die-
sen Tagen startet, bestehen , hohe verfassungsrecht-
liche Bedenken”. Und das, nachdem die neue Rege-
lung notwendig geworden war, nachdem das Bun-
desverfassungsgericht die bisherige gesetzliche
Grundlage als mittlerweile nicht mehr verfassungsge-
maB beurteilt hatte. Aufgrund einer bevorstehenden
Anfechtung des Bundes der Steuerzahler empfiehlt
der Goppinger Anwalt Jiirgen Schaile Biirgern im
Zweifelsfall den sofortigen Einspruch.

Es kdnnte so einfach sein. Nachdem das Bundesverfas-
sungsgericht den bisherigen Grundsteueransatz fir ver-
fassungswidrig erklart hatte, ware die ersatzlose Strei-
chung eine Lésung gewesen. Davon hatten alle Blirger pro-
fitiert. Eigentiimer wie auch Mieter — gerade in Zeiten stei-
gender Nebenkosten ware dies gut gewesen, so Rechts-
anwalt Jirgen Schaile, der kurz vor Beginn der heien Pha-
se am 1. Juli im brechend vollen Marklinsaal der Goppin-
ger Stadthalle informierte. Zumal die jetzige Vorgehens-
weise im Land erhebliche Ungerechtigkeiten beinhalte.

Der friihere Vorsitzende von Haus und Grund Goéppingen
und Umgebung e.V. erlauterte in einem faktenreichen Vor-
trag, was nun zu tun und zu beachten ist. Gleichzeitig ge-
stand Schaile aber auch ein, dass er bei der Vorbereitung
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des Vortrags zwischenzeitlich ,maBlos genervt” gewesen
sei, aufgrund ihm vorenthaltener Informationen. ,Erst ab
1. Juli” sei eine haufige Antwort offizieller Stellen gewesen.
Den rund 200 Anwesenden riet er, alle notwendigen Un-
terlagen zusammenzutragen. Gerade die Informationen
vom Grundbuchamt einzuholen, kdnnte langer dauern.
Denn, in zahlreichen Gesprachen mit betroffenen Amtern
stellte Schaile fest, dass man dort oftmals sich dessen
nicht bewusst ist, was derzeit auf sie zukommt.

Notig ist dies Uberhaupt, da die Finanzamter in Baden-
Wirttemberg Angaben zu den Grundstlicken von den Bir-
gern einfordern, obwohl sie im Besitz der Daten sind. ,Das
ist nicht in Ordnung", sagte
Jirgen Schaile, wahrend
aus dem Publikum weit
drastischere Kommentare
zu horen waren. Denn, auch
dies berichtete der Goppin-
ger Fachanwalt fir Woh-
nungseigentums- und Miet
recht: In Rheinland-Pfalz se-
he das ganz anders aus, namlich ,vorbildlich”.In einem Da-
tenstammblatt wiirden alle Zahlen zur Verfiigung gestellt.
Zudem gebe es eine Klickanleitung flr das Softwarepro-
gramm Elster, Giber welches die Angaben erfasst werden.
Uber eine Leinwandprasentation fiihrte er diese vor.

~Diejenigen,
die die Daten

haben, riicken

sie nicht raus.”
Rechtsanwalt Jirgen Schaile

Dafir ist es in Baden-Wirttemberg einfacher. Der Wert
wird nur Gber GrundstlicksgréBe und Bodenrichtwert er-
mittelt, verrechnet mit dem jeweiligen Hebesatz der Kom-
mune, in dem sich das Grundstick befindet, ergibt sich
derzu entrichtende Grundsteuerbetrag.

Einfach ist es, aber auch gerecht? Ob tatsachlich die einfa-
che Berechnungsgrundlage das alleinige Motiv fur das
baden-wiirttembergische Modell gewesen sei, zweifelt

@

HAUPTMANN-UHL
UND KOLLEGEN

KLAUS UHL
Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Arbeitsrecht

MARTINA HAUPTMANN-UHL
Rechtsanwaltin

Fachanwaltin flr Familienrecht
Fachanwaltin flr Erbrecht

REGINE REPKY
Rechtsanwiltin

Fachanwaltin flr Familienrecht
Fachanwaltin fur Steuerrecht
BARBARA SCHLEICHER
Rechtsanwiltin

Fachanwiltin fur Familienrecht
Beraterin fur Haus & Grund

FLORIAN SCHLEIFER

Rechtsanwalt

INES LANDGRAF
Steuerberaterin

ZiegelstraBe 43 | D-73033 Géppingen
Willi-Bleicher-Haus

t. +49 7161 97814-0 | f. -27
kanzlei@hauptmann-uhl.de
www.hauptmann-uhl.de
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Jirgen Schaile an. Denn unbebaute, jedoch baureife
Grundstlicke werden nun gleich bewertet wie Grundstu-
cke, auf denen groBe Gebaude stehen. Der frihere Vorsit-
zende von HuG Goppingen und Umgebung vermutet ei-
ne politisch gewollte Erhéhung des Baudrucks. Auch fir -
meist einkommensschwachere — Bewohner élterer Bau-
substanz in der Innenstadt ergeben sich erhebliche Ver-
teuerungen. Schailes Fazit: In Baden-Wirttemberg ist es
so einfach wie ungerecht.

Der Goppinger Anwalt und friihere Stadtrat erwartet da-
her mit Spannung die Reaktion: ,Die Politik wird sich tGber-
legen missen, wie sie mit den hohen Bodenrichtwerten in
Innenstadten umgeht.” Da die MaBgabe bei der Grund-
steuerreform ist, dass sie aufkommensneutral sein soll,
wird es Verschiebungen geben. Und, es stellt sich die Fra-
ge, wie dies vor dem Hintergrund hdherer Bodenricht-
werte umgesetzt wird. Der langjahrige HuG-Vorsitzende
versprach bei der Veranstaltung in der Goppinger Stadt-
halle in dieser Woche, dass sich Haus und Grund massiv
dagegen wehren werde, sollte diese Situation von Kom-
munalpolitikern genutzt werden, haushalterische Uberle-
gungen zu Lasten der Birger in den Vordergrund zu ri-
cken. Die Hebesatze miisstenin vielen Fallen sinken.

Wer Zweifel hinsichtlich der korrekten Bewertung seines
Grundstlicks hat, kann Einspruch gegen den Grundsteuer-
wertbescheid einlegen und mit einem Gutachten dagegen
vorgehen. ,Doch Vorsicht”: Auch wenn dieses Vorgehen er-
folgreich ist, und der Grundsteuerwertbescheid gedndert
wird, muss man die Kosten flir das Gutachten selbst tragen —
obwohl man quasi recht bekommen hat. Gerade an geogra-
phischen Bewertungsgrenzen sei aufgrund offensichtlicher
Ungerechtigkeiten mit zahlreichen Einspriichen zu rechnen.

Bei diesen vereinzelten Einspriichen wird es jedoch ver-
mutlich nicht bleiben. Denn der Bund der Steuerzahler
(BdSt) bereite eine Klage gegen das baden-wirttem-
bergische Modell vor, berichtete Schaile von einem Ge-
sprach mit dem BdSt-Landesvorsitzenden. Es bestiinden
berechtigte hohe verfassungsrechtliche Bedenken. Wich-
tig sei daher, gleich Einspruch gegen den Grundsteuer-
wertbescheid einzulegen und auf die hohen verfassungs-
rechtlichen Bedenken zu verweisen. Solange die Entschei-
dung in der Schwebe sei, bleibe das Verfahren dann aus-
gesetzt. Sei der Grundsteuerbescheid von der Kommune
erfolgt, kdnne kein Einspruch mehr eingelegt werden.

Harald Rapp aus Schlat war gut informiert in die Goppin-
ger Stadthalle gekommen Hausmitteilung, NWZ und Han-
delsblatt hatten ihm als Informationsquellen gedient. Die
Nachricht, dass nun hohe verfassungsrechtliche Beden-
ken bestehen, hatten ihn aber geschockt, sagte eram Ran-
de der Veranstaltung. Auf vélliges Unverstandnis stiel bei

ihm die Aussicht, dass ein Gesetz, das auf Vorgabe des
Bundesverfassungsgerichts neu beschlossen wurde und
sich nunin Umsetzung befinde, nicht Hand und Fuf3 habe.
.Das l6st wieder eine birokratische Welle aus, die das Fi-
nanzamt ausbremst.” Eine bundeseinheitliche Regelung
ware seiner Ansicht nach besser gewesen als die nun im
Raum stehende Frage, welches Bundesland mit seinen
Biurgernam besten umgehe.

Fuhlen Sie sich

cndlEh

{u/ta Uuse

..in einer individuellen Mietwohnung oder reizvollen
Eigentumswohnung in bevorzugten und ruhigen
Wohnanlagen von uns!

Wir bieten weiter:

- Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
- die Betreuung und Verwaltung von Miet- und WEG-
Wohnanlagen

N Staufen-Baubetreuung+immobilien
Reinhold Rapp
:} FriedrichstraRe 36, 73033 Goppingen,

‘® (07161) 71448, www.staufen-baubetreuung.de

Sichern Sie sich jetzt den Vertrauensbonus und
sparen Sie bis zu 30 % auf lhr Versicherungspaket!

Generalagentur Joachim Lebherz

Freihofstr. 16 (Am Spitalplatz) - 73033 Gdppingen
Tel. 07161 389994-0 - Fax 07161 389994-20
sv.lebherz@sv.de

[
s W Sparkassen
Versicherung




TITELTHEMA GRUNDSTEUERREFORM

Wichtiges in Kiirze:

1. Es ist wichtig, bereits gegen den Grundsteuerwertbe-
scheid und ggf. gegen den Grundsteuermessbescheid Ein-
spruch einzulegen. Ohne diesen Einspruch kann in dem
spateren Widerspruch gegen den Grundsteuerbescheid
nicht mehr mit Erfolg beanstanden, dass der vom Finanz-
amt festgelegte Wert zu hoch wére.

2. Paragraf 38 Abs. 1 Satz 2 lautet: ,MalBgebend ist
der Bodenrichtwert des Richtwertgrundstticks in der
Bodenrichtwertzone, in der sich das zu bewertende
Grundstiick befindet.”

Es kann und darf daher kein anderer Wert als der Boden-

Erste Erfahrungen aus der Praxis zum Baden-
Wiirttemberg-Modell:

Je groBer die tatsachliche bebaute Grundstticksfla-
che im Verhaltnis zur unbebauten Flache (Zufahrten,
Garten), desto geringere Grundsteuerwerte und da-
mit Grundsteuermessbetrdge pro Wohneinheit er-
rechnen sich. Dies ist insbesondere bei groBeren
Wohneigentumseinheiten der Fall (je mehr Eigen-
tumswohnungen desto akzeptabler fallt der Grund-
steuermessbetrag und damit die spatere Grundsteu-
er aus). Gleiches gilt fiir groBere Mietwohngrundstui-
cke oder auch fiir das typische Reihenhaus mit einem
,Handtuch” vor und einem hinter dem Haus.
Umgekehrt verhalt es sich bei Ein- und Zweifamilien-
hausern oder auch kleinen Eigentiimergemein-
schaften mit einem relativ groBem Garten und/oder
langen/breiten Zufahrten:

Je groBer der Garten-/Zufahrtsanteil im Vergleich zur
bebauten Flache ausfallt, desto hoher der Grundsteu-
erwert und damit der Grundsteuermessbetrag. Diese
werden die Verlierer der Neuregelung sein, ebenso
Eigentlimer solcher Grundstlicke in (starken) Hang-
lagen, welche hdufig viele gm Grundstiicksflache
haben, die aber nicht oder nur bedingt nutzbar sind.
Ein Schelm, wer Boses dabei denkt!

Entspricht dieses Ergebnis nicht genau der griinen
Ideologie, die schon seit |langerem das "Einfamilien-
haus" verteufelt. Der Fairness halber muss aber hin-
zugefligt werden, dass die in "The Land" mitregie-
rende CDU dem badisch-schwabischen Sonderweg
im Landtag ebenso zugestimmt hat. Und dies trotz
Kenntnis des Gutachtens von Prof. Dr. Kirchhof!

Also: Betroffene Biirger wehrt Euch! ............. und
habt Geduld, denn der Rechtswegist lang!
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richtwert und die ganze Flache des Grundstticks angege-
ben werden. Erst im Einspruchsverfahren kénnen die
Griinde vorgetragen werden, die zu einer niedrigen Be-
wertung durch Vorlage eines Gutachtens fiihren kdnnen.
Der Bodenrichtwert ist das Ergebnis der Auswertung der
Kaufpreise fur ein bestimmtes Gebiet. Der individuelle
Wert eines konkreten Grundstticks kann ganz anders be-
wertet werden

3. Ein anderer Wert kann aber erst durch ein qualifizier-
tes Gutachten und einem Antrag nach 38 Absatz 4 des
Landesgrundsteuergesetzes im Einspruchsverfahren
erreichtwerden.

Der nachfolgende Mustereinspruch mége Ihnen
dabei behilflich sein, vermag aber im Einzelfall die Be-
auftragung eines Steuerberaters oder Rechtsan-
walts nicht zu ersetzen.

Aus aktuellem Anlass noch eine wichtige Klarstel-
lung zu einem Artikel in der Verbandszeitschrift von
Haus & Grund Wirttemberg in der September-
Ausgabe (Seite 18):

Die dort geauBerte Ansicht zur Abgabe- bzw. An-
tragsfrist eines abweichenden Gutachtens bis zum
31.10.2022 findet unser Erachtens keine Stiitze im
Gesetz (hier: § 38 Abs. 4 GrStG BW). Sie widerspricht
allen rechtsstaatlichen Grundsatzen und ist daher
u.E. abzulehnen. Haus & Grund G&ppingen geht
selbstverstandlich davon aus, dass ein Gutachten
nach § 38 Abs. 4 erst im Wege eines Einspruchs ge-
gen den Grundsteuerwertbescheid vorgelegt wer-
den kann und das Finanzamt dann auch eine ausrei-
chende Frist zur Vorlage gewéahren muss. Im Ubri-
gen begegnet § 38 (4) GrdStG BW selbst verfas-
sungsrechtlichen Zweifeln, da die Grenze von 30 %
Abweichung u.E.zu hoch angesetzt ist.
Problematisch erscheint uns auch die im Artikel ge-
gebene Empfehlung, mit dem Gutachten den ,zu-
standigen Gutachterausschuss" zu beauftragen.
Denn von diesem stammt doch der vermeintlich zu
hohe Wert. Sinnvoller dirfte es daher sein, einen
neutralen Gutachter, also die im Gesetz genannte 2.
Alternative, zu beauftragen. Bitte verfolgen Sie aktu-
elleInformationen auf unserer Homepage.

Ihr

Johann Zetterer

Steuerberater, vereidigter Buchpriiferi.R.
stellvertretender Vorsitzender Haus & Grund
Goppingen




Meine Immobilie?

Dafuir hab ich
jemanden!

HEN Y.

Unsere Kompetenz:

* Immobilienverkauf

* Immobilienvermietung
* Mietverwaltung

* WEG-Verwaltung

* Betriebskostenabrechnungen

/\/\ Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
—_ — Goppingen und Region Service GmbH

Kirchstr. 22 - 73033 Géppingen - Tel. (07161) 639 46-11
info@hug-gp-gmbh.de
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EINSPRUCH!
DIE GRUNDSTEUERREFORM

UND IHRE SCHWACHSTELLEN.

WAS IST JETZT ZU TUN?

In der Rubrik ,HuG —nachgemessen” iberpriifen wir poli-
tische Entscheidungen auf ihre Praxistauglichkeit, legen
den MaBstab der Realitdt und Gerechtigkeit an Gesetze
und Forderungen, und haken nach, was aus Zusagen und
und Vorhaben wurde. Wir sprachen fiir diese Ausgabe
der Hausmitteilung mit der stellvertretenden Landes-
vorsitzenden des Bundes der Steuerzahler, Andrea
Schmid-Forster Gber Zweifel an der VerfassungsmaBig-
keit der Grundsteuerreform.

In welcher Hinsicht bestehen Ihre Zweifel bei der
Grundsteuerreform?

Der Bund der Steuerzahler Baden-Wirttemberg kritisiert
die neue Grundsteuer an mehreren Stellen. Zum einen ist
die Rechtfertigung der Grundsteuer in sich nicht konsistent.
Die Besteuerung und ihre Hohe soll auf der Nutzung der In-
anspruchnahme der kommunalen Dienstleistun-

L0l

ANDREA SCHMID-FORSTER:

Geboren am 24. April 1969

Verheiratet, 3 Kinder

Studium der Wirtschaftswissenschaften

an der Universitat Hohenheim

Seit 1999 beim Bund der Steuerzahler
Baden-Wirttemberg

Seit 2018 Leiterin der BdSt-Abteilung Steuerpolitik

Seit 2022 stellvertretende BdSt-Landesvorsitzende
Steuerberaterin

anderen sind die Bodenwerte kaum angreifbar. Lediglich
bei von Gutachtern bestatigten Abweichungen von mehr
als 30 Prozent sind Uberhaupt Korrekturen moglich. Dabei
stellt sich durchaus die Frage, wie die Bodenrichtwerte tber-
haupt zustande gekommen sind — denn die Gutachteraus-
schisse konne hier unterschiedlich vorgehen.

Wie gehen Sie weiter vor?

Bereits 2020 hat der Bund der Steuerzahler Baden-
Wirttemberg ein Musterverfahren vor dem Verfassungs-
gerichthof Baden-Wirttemberg gegen die neue Grund-
steuer unterstitzt. Damals wurden wir auf den Rechtsweg
verwiesen. Der Bund der Steuerzahler Baden-Wirttemberg
wird daher, sobald die ersten Grundsteuerwertbescheide
vorliegen, unter seinen Mitgliedern nach einem Musterkla-
ger gegen das Landesgrundsteuergesetz suchen.

gen und Infrastruktur basieren (sogenanntes
Aquivalenzprinzip). Das ist aber bei einer reinen
Besteuerung nach dem Grundstlickswert nicht
der Fall. Ein Hochhaus mit 20 Haushalten wird
doch die Kommune viel mehr beanspruchen als
ein Einfamilienhaus. Die neue Grundsteuer wird
das aber nicht unterscheiden, wenn beide diesel-
be Grundstiicksflache beansprucht haben. Zum

Die stellvertretende Landesvorsitzende des Bundes der Steuer-
zahler, Andrea Schmid Forster, wird bei der Mitgliederversamm-
lungam 12.11.im KSK-Forum Géppingen Hauptrednerin sein und
Uber die neuesten Entwicklungen bei diesem Thema informieren.

Weitere Informationen zum BdSt: www.steuerzahler-bw.de
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Was empfehlen Sie Grundeigentiimern?

Aus rechtlicher Sicht ist wichtig zu wissen, dass die
Grundsteuerfestsetzung in einem dreistufigen Verfahren
erfolgt. Zunachst wird ein Grundsteuerwertbescheid,
dann ein Grundsteuermessbescheid und erst voraus-
sichtlich Ende 2024 dann ein Grundsteuerbescheid erlas-
sen. Dabei gilt es zu beachten, dass der Grundsteuer-
wertbescheid ein sogenannter Grundlagenbescheid fiir
die weiteren Bescheide ist. Es ware daher zu spat, wiirde
man erst gegen den Grundsteuerbescheid Rechtsmittel
einlegen. Wer also beflrchtet, durch die neue Grund-
steuer starker belastet zu werden, sollte rechtzeitig ge-
gen den Grundlagenbescheid Einspruch einlegen. Der
Bund der Steuerzahler Baden-Wiirttemberg wird versu-
chen, moglichst schnell zu erreichen, dass die Finanzver-
waltung von sich aus die Bescheide vorldufig erlasst. Dies
wirde verhindern, dass jeder Grundstlckseigentimer
Rechtsmittel einlegen misste.

volksbank-goeppingen.de/immobilien

Wir realisieren

(t)

ImmobilienService.

Unser Immobilienverkauf ist exzellent!

Die Weiterempfehlungsquote unserer Immobilienverkaufer spricht
fr uns! Uber 400 Eigenttimer haben uns bewertet und sind von
unserem Service Uberzeugt.

Exzellent

Scout24

MarktstraBe 24 - 73033 Goppingen
Tel. 07161 620-203
E-Mail immo@volksbank-goeppingen.de

(4,8/5)

Volksbank
Goppingen == ==

Ist auch der einfachste Weg, die Abschaffung der
Grundsteuer, eine Forderung, die Sie verfolgen?

Die Grundsteuer stellt fir die Kommunen eine wichtige
Einnahmequelle dar, das ist uns bewusst. Dennoch sollte
alles daflir getan werden, dass die Steuerbelastung fir die
Burger nicht weiter steigt. Die Grundsteuerreform darf kei-
nesfalls dazu genutzt werden, weiter an der Steuer-
schraube zu drehen.

HoLzBAU

\GC')SER
NS

Photovoltaikanlagen — lieber vom
Dachprofi - sicher ist sicher!

Machen Sie sich unabhingig von steigenden Strompreisen —
und lassen Sie dabei nicht jeden auf Ihr Dach:

Nur Ihr Dachdeckermeister kann den Zustand und die Statik des
Daches richtig beurteilen. Fachfremde Installateure haben schon
oft die Dichtigkeit des Daches zerstort. Wir haben fiir jede Dach-
eindeckung das richtige Zubehor - Fragen Sie uns!

Holzbau Géser GmbH
LindachstraRBe 9
73098 Rechberghausen

Tel 07161. 62714-00

info@holzbau-goeser.de
www.holzbau-goeser.de

Jetzt informierent T
@ 07162/ 9413727

ZiegelstraBe 47 | 73084 Salach
www.faerber-immobilien.de




HuG HILFT — MUSTEREINSPRUCH ZUM GRUNDSTEUERWERT

Absender

An das

Finanzamt .....

Postfach / Strale

Plz Ort Datum ......

Bescheid iiber die Feststellung des Grundsteuerwerts vom ............
Aktenzeichen: ........c.cocoiiiiiiiiiiiies

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich / legen wir gegen den o.a. Bescheid, welcher gemaf § 13 GrStG BaW i ein Grundlagen-
bescheid fur den folgenden Grundsteuermessbescheid ist, Einspruch ein mit folgenden Antragen:

o Aufhebung des Bescheids, hilfsweise eine Neuberechnung nach einer verfassungskonformen
Bewertungsmethode.
e Ruhen des Verfahrens gemaf § 363 Abs. 2 AO.

Begriindung:
Die steuerliche Bewertung allein nach dem Wert des Grund und Bodens ist gleichheitwidrig. Denn Eigen-

timer vergleichbarer Grundstiicke missen die gleiche Grundsteuer bezahlen, unabhangig davon, ob auf
dem einen Grundstiick kein Gebaude, auf dem anderen eine Villa und auf dem dritten ein Mehrfamilien-
haus steht. AulRerdem ist das steuerliche Leistungsfahigkeitsprinzip verletzt, wenn Gebaude aus der Be-
messungsgrundlage herausgenommen werden, obgleich der Wert eines Grundstiicks und damit die
durch den Grund und Boden vermittelte Finanzkraft sich mit der Bebauung entscheidend verandert. Im
Ubrigen verweise/n ich/wir — auch wegen weiterer VerfassungsverstéRRe - auf das Gutachten von Prof.
Dr. Gregor Kirchhof, LL.M. (Uni Augsburg) vom 29.10.2020 zum damaligen Entwurf eines Grundsteuer-
gesetzes des Landes Baden-Wirttemberg, erstellt im Auftrag des Bundes der Steuerzahler Baden-
Wiirttemberg e.V. (Presseinformation vom 02.11.2020).

Der im Bescheid zugrunde gelegte Bodenrichtwert ist zudem nicht sachgerecht, weil .....................
Es ist davon auszugehen, dass zum Zeitpunkt dieses Einspruchs bereits Musterverfahren bei Finanzge-
richten, jedoch evtl. noch nicht beim BFH, beim EuGH oder dem BVerfG anhangig sind. Da damit die Be-
dingungen fir eine Verfahrensruhe nach § 363 Abs. 2 Satz 2 AO kraft Gesetzes noch nicht vorliegen,
bitte ich darum, das Verfahren bis dahin aus ZweckméaRigkeitsgriinden ruhen zu lassen (§ 363 Abs. 2
Satz 1 AO).

Aussetzung der Vollziehung wird wegen des Zinsrisikos (nach wie vor unverhaltnismalig hoher Zinssatz
von 6% jahrlich) vorlaufig nicht beantragt.

Mit freundlichen GriRen

(Unterschriften aller Feststellungsbeteiligten)

(*) ggf. streichen, wenn nicht zutreffend
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Kaufen, mieten, verkaufen oder vermieten:

Wir bringen Menschen
und Immobilien zusammen!

Ganz gleich ob Sie Anbieter oder Interessent sind — unsere kompetente Beratung sorgt
dafiir, dass sich Ihre Vorstellungen erfiillen. Verlassen Sie sich einfach auf uns.

Wir finden fiir Ihre Immobilie den richtigen K&ufer
und stellen dabei unsere gesamte Servicepalette
von der Wertermittlung tiber die Vermarktung bis zur www.edelmann-gp.de
notariellen Beurkundung des Kaufs in Ihren Dienst.

Besuchen Sie uns im Web unter:

Viele zufriedene Verkéufer bestétigen: Optimale Ergebnisse entstehen dort, wo Erfah-
rung und personliches Engagement Hand in Hand gehen. Sprechen Sie deshalb mit uns,
wenn Sie eine Immobilie verduRern mdchten.

Familiengefiihrt. Zuverldssig. Transparent: Als Traditionsunternehmen setzen wir vom
ersten Tag an auf griindliches Arbeiten, kompetenten Service und ein faires Miteinander.
Wir halten, was wir versprechen — dafiir stehen unsere engagierten Mitarbeiter mit
ihrem gesammelten Know-how.

Die Unternehmensgruppe Edelmann ist heute eine der renommiertesten Adressen in der
gesamten Region rund um Gdppingen und ein verldsslicher und kompetenter Ansprech-
partner in allen Immobilienfragen. Vertrauen auch Sie auf unsere langjéhrige Erfahrung.

W Wohnbau
W Edeimann Exactbau GmbH Immobilienverwaltung
B GmbH Bernhard Edelmann | Edelmann GmbH

Alles fiir lhr Bauvorhaben — Kaufen, mieten, verkaufen oder Ihr Eigentum in besten Handen -
von der BaulanderschlieBung  vermieten — wir bringen Menschen WEG-Verwaltung und Mietverwaltung
bis zum realisierten Projekt und Objekte zusammen! fiir Ihre Immobilie

Unternehmensgruppe Edelmann Tel.: 07161/6001-0 Mail: info@edelmann-gp.de
HauptstralRe 48 - 73033 Gdppingen Fax: 07161/6001-43 Web: www.edelmann-gp.de
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ZEITWENDE

GASTBEITRAG DES BUNDESVORSITZENDEN
DR. KAI WARNECKE FUR DIE HAUSMITTEILUNG

Bundeskanzler Olaf Scholz hat eine Zeitwende ausgerufen,
als die neue Regierung ins Amt kam. Und er hat Recht be-
halten. Aber nicht wegen kreativer Politik der Bundesregie-
rung, sondern wegen der gescheiterten Energiepolitik.

Viel an der Misere ist hausgemacht. Denn unsere Energie-
quellen wurden eine nach der anderen abgeschafft oder
solle abgeschafft werden: Kohle, Atom, Ol, Gas und sogar
Holzpellets. Gegen jeden dieser Energietrager mégen gu-
te Grliinde sprechen. Und es mag richtig sein, auf jeden Ein-
zelnen zu verzichten. Aber wir kdnnen nicht gleichzeitig
auf alle verzichten, ohne Ersatz zu haben. Geschieht dies
doch, entsteht eine Mangellage. Und in Mangellagen ex-
plodieren die Preise.

Das hatte auch Robert Habeck wissen missen —immerhin
ist er Bundeswirtschaftsminister! Dieses Wissen kann man
erwarten! Jetzt mussen die Blrgerinnen und Blrger — im
wahrsten Sinne des Wortes — einen hohen Preis zahlen.
Richtig wére es jetzt, den Mangel zu beenden. Energie zu
beschaffen, das ist jetzt die Aufgabe unserer Regierung!

Was bekommen wir stattdessen? Vorschlage, um die Nach-
frage dem geringen Angebot anzupassen. Kalt duschen,
weniger heizen, nicht liften und einen Waschlappen be-
nutzen. Das ist kein Regieren, das ist Mangelverwaltung.
Das dritte Entlastungspaket Giberzeugt angesichts dieser La-
ge nicht. Eigentimerinnen und Eigentlimer, Vermieterin-
nen und Vermieter missen bereits jetzt erhohte Abschlage
an die Energieversorger zahlen. An die Mieter kdnnen die
Meisten dies nicht weitergeben. Und nur kommunale Un-
ternehmen sollen Unterstlitzung bei diesem finanziellen
Kraftakt erhalten.

Angesichts dessen klingen die Worte von Olaf Scholz zum
Entlastungspaket unerhért: ,You will never walk alone —
niemand wird allein gelassen!”

Wenn es einen Mangel an Energie gibt, bendtigen wir mehr
Energie! Warum also schitzt die Regierung weiter das Mo-
nopol der Energieversorger und verweigert Mieterstrom?
Man muss sich nicht wundern, wenn es wenig Solardacher
gibt, wenn der Strom nicht an die Mieter verkauft werden
kann. Daher setzt sich Haus & Grund Deutschland fir ein
Mieterstrom—-Gesetz ein und gegen die Solardachpflicht.
Und auch das Gesetz zur Begrenzung der Umlagefahigkeit
des CO2-Preises lehnen wir ab. Wenn die Regierung der
Meinung ist, dass Mieter zu stark belastet sind, dann soll
sie den CO2-Preis an die Blrger erstatten — wie von den
Wirtschaftsweisen empfohlen und nicht private Vermieter
durch Begrenzung der Umlage belasten! Angesichts der
explodierenden Energiepreise sind Gas und Ol aber ohne-
hin so teuer, dass der Preis lenkt, ohne zusatzliche CO2-
Steuer.Im Sinne der Biirger kann es eigentlich nur eines ge-
ben: die Abschaffung des CO2-Preises! Sollte die Regie-
rung das nicht einsehen, wird Haus & Grund Deutschland
zumindest gegen die Einschréankung der Umlage zum Bun-
desverfassungsgericht ziehen! Denn wir wollen unseren
Forderungen — immer da, wo moglich —Taten folgen las-
sen. Fur Sie und Ihre Immobilien.

AUCH DRITTES ENTLASTUNGSPAKET OHNE KLIMAGELD -

VERBESSERUNGEN BEIM WOHNGELD UND LASTENZUSCHUSS

Der Eigentiimerverband Haus & Grund Deutschland kriti-
siert, dass auch im dritten Entlastungspaket der Bundes-
regierung kein Klimageld enthalten ist. Wenn der Staat
den Birgern Geld nehmen mochte, geht es ganz schnell.
Beim Zuriickgeben von Geld gehen dem Staat dann
plotzlich die Ideen aus, kritisierte Verbandsprasident Kai
Warnecke die am Wochenende vorgestellten MaBnah-
men der Bundesregierung.

Das Klimageld héatte spatestens mit der Einflihrung der
CO2-Bepreisung beim Heizen und Tanken Anfang 2021
eingefiihrt werden missen. Nun werde der Bund das dritte
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Jahr in Folge Uber 7 Milliarden Euro kassieren, die er
eigentlich nicht haben sollte. Warnecke verwies darauf,
dass der CO2-Preis das Verbraucherverhalten lenken, den
Staat aber nicht reicher und die Blrger nicht armer ma-
chen solle. Vorschlage, wie der Staat das Geld tiberweisen
kdnne, gebe es genug.

Der Verband begriBte hingegen die Verbesserungen
beim Wohngeld mit dem Heizkostenzuschuss sowie die
Ausweitung des Berechtigtenkreises. Hier wird gezielt je-
nen geholfen, die sonst in den kommenden Monaten noch
groBere Probleme hatten, ihre Heizkosten zu zahlen, sagte
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Warnecke. Zudem k@men diese Verbesserungen sowohl
betroffenen Mietern als auch tber den Lastenzuschuss be-
troffenen Haus- und Wohnungseigentlimern zugute.

Energiepreise: Haus & Grund fordert Entlastung fiir
private Vermieter — Losung kostet die Steuerzahler
keinen Cent

Die Energiepreissteigerungen treffen weite Teile der Bevolke-
rung hart. Mit als erste geraten jetzt private Vermieter zuneh-
mend in finanzielle Schieflage und sind von Insolvenzen be-
droht. Viele Riickmeldungen unserer tiber 910.000 Mitglieder
sind dramatisch und enden meist in der Erkenntnis, die Ver-
mietung aufgeben zu mussen. So beschreibt Haus & Grund- ~ Haus & Grund bezweifelt beispielsweise die Sinnhaftig-
Prasident Kai Warnecke die aktuelle Lage in einem Brief an  keit zuséatzlicher Verbrauchsinformationen fiir Mieter im
Bundeskanzler Olaf Scholz sowie an die Bundesbauministerin, ~ Oktober. Es sei bereits jetzt im Interesse der Vermieter, ih-
den Bundesjustizminister und den Bundeswirtschaftsminister. ~ re Mieter (iber die zu erwartenden Gaspreise zu informie-
Hintergrund ist, dass die Gasversorger derzeit die Preise teil- ~ ren. Der Verband wies darauf hin, dass es der Vermieter
weise massiv erhohen und die Abschlagszahlungen der Ver-  sei, der in Vorleistung gehe und die Gasrechnungen be-
mieter an die Versorger sofort steigen. Eine einvernehmliche  zahle. Damit Mieter nicht in die Schuldenfalle tappen, wéa-
Erhohung der Vorauszahlungen der Mieter gelinge nach An-  re es effektiver, im Oktober eine unterjahrige Vorauszah-
gaben von Haus & Grund jedoch immer seltener und eine  lungsanpassung zuzulassen, forderte Warnecke.
einseitige Erhéhung sei unzuldssig. Wenn die Ampel-  Haus & Grund wies zudem darauf hin, dass eine Verpflich-
Koalition nicht eingreift, tragen die privaten Vermieter die  tung zum Heizungscheck, zum hydraulischen Abgleich,
Last in den kommenden sieben bis acht Monaten alleine.  zur Heizungsoptimierung und zum Pumpentausch in der

R =

Das werden viele gerade vermietende Rentner nicht durch-  gegenwiértigen Energiekrise wenig helfen. Es fehlten
halten, furchtet Warnecke. In einem kleinen Mehrfamilien-  schlicht die nétigen Fachkrafte und Gerate. Der Verband
haus konne sich die zusatzliche Kostenlast bis zum kom-  bezweifelt daher, dass die vorgesehenen Verpflichtungen
menden Frihjahr auf einen flinfstelligen Betrag summieren. fristgerecht bis zum Herbst 2024 umgesetzt werden kon-
Warnecke fordert eine gesetzliche Anderung, so dass eine  nen. Es macht keinen Sinn, pauschal alle gasbetriebenen
Anpassung der Vorauszahlungen durch die Vermieter im-  Heizungen zu Gberprifen. Wir sollten die vorhandenen

mer dann zeitnah mdglich ist, wenn die Versorger ihrer-  Ressourcen auf diejenigen Gebdude konzentrieren, deren
seits die Vorauszahlungen erhohen. Selbstverstandlich ~ Heizungen schlecht funktionieren und wo der Gasver-
mussen diese Anpassungen auch weiterhin angemessen  brauch tGberdurchschnittlich hoch ist, sagte Warnecke.

sein. Damit ware aber ein groBer Schritt zur Stabilisierung Um die Energiekostensteigerungen abzufedern, rit Haus

des Vermietungsmarktes getan, der durch direkte Hilfen & Grund privaten Vermietern im Einvernehmen mit ihren
fir einkommensschwache Mieter erganzt werden sollte,  Mietern sinnvolle MaBnahmen zur Reduzierung des Gas-

unterstrich Warnecke. verbrauches, wie eine Nachtabsenkung, zu vereinbaren.

Dafir sei es wichtig, dass die aktuelle Forderung der Hei-
Energie einsparen: mit gesundem zungsoptimierung lber das BAFA bestehen bleibe und
Menschenverstand - ohne Zwang gegebenenfalls aufgestockt werde.

Haus & Grund lehnt neue Verordnungen

der Bundesregierung ab Mfg seit 1920
Der Eigentimerverband Haus & Grund Deutschland lehnt
die von der Bundesregierung beschlossenen Verordnun- Z e I I e F-

@ Service

gen zum Einsparen von Gas und Strom ab. Die vorgesehe-
nen Regelungen sind Uberflissig und unrealistisch. Der
gesunde Menschenverstand der Blrgerinnen und Birger
istgut genug, um die Herausforderungen meistern zu kon- Liftung
nen. Die Politik muss den gesunden Menschenverstand Klima
daher nichtin Verordnungen gieen, sondern endlich ihre Zeller GmbH | Am Autohof 4 | 73037 Goppingen
Aufgabe wahrnehmen und die Energieversorgung sicher- T m——_—

stellen, erlauterte Verbandsprasident Kai Warnecke. . ’

Heizung

Sanitar 07161 97500
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VERWALTERABBERUFUNG

Wir mochten auf der nachsten Eigentiimerversamm-
lung unseren Verwalter abberufen, sehen uns jedoch
noch mit zwei Problemen konfrontiert: Nach der
Teilungserklarung ist die Versammlung nur dann
beschlussfahig, wenn die erschienenen stimmberech-
tigten Wohnungseigentiimer mehr als die Halfte der
Miteigentumsanteile vertreten, und es bestehen auf
unserer Seite Zweifel, ob wir dieses Quorum errei-
chen. Dann ist unklar, welche Mehrheit fiir eine
Abberufung des Verwalters erreicht werden muss.

Katrin Hummel,
Geschéftsstellenleiterin der
Service GmbH:

Die geschilderten Probleme
sind |8sbar. Zunachst ist seit der
WEG-Reform jede Wohnungs-
eigentimerversammlung be-
schlussfahig. Ein bestimmtes
Quorum an Miteigentumsantei-
len braucht nicht mehr erreicht
zu werden.

Die Regelung in der Teilungserkldrung steht dem nicht
entgegen, denn sie wiederholt nur die damalige Rechtsla-
ge und hat keinen eigenen Regelungsgehalt, sie wird
Uber § 47 WEG durch die neue Regelung verdrangt. Das
grundsatzliche Problem der zu geringen Teilnahme
konnte durch Bevollmachtigungen geldst werden, denn
mit dem Inkrafttreten des reformierten WEG-Rechts
reicht nach § 25 Absatz 3 WEG fir eine Bevollméchtigung
die Textform des § 126 b BGB aus. Diese Formvorschrift
wird von E-Mail-Nachrichten eingehalten, sodass selbst
kurzfristig Vollmachten erteilt werden kénnen.

Die erforderliche Mehrheit richtet sich nach § 25 Absatz 1
WEG. Fir eine positive

Absatz 3 WEG jederzeit ohne Vorliegen eines wichtigen
Grundes moglich. Dabei endet der Verwaltervertrag
spatestens sechs Monate nach der Abberufung.

MARKISENMONTAGE

Ich mochte auf dem Balkon meiner Eigentumswoh-
nung eine Markise anbringen. Das scheiterte in der
Vergangenheit stets an dem Widerstand des Eigentii-
mers der im Erdgeschoss liegenden Wohnung. Habe
ich mit dem neuen Wohnungseigentumsgesetz nun
bessere Karten?

Manfred Brecht, Geschéftsfiihrer von HuG Goppin-
gen und Umgebung:

Das neue WEG regelt in § 20 Abs. 1 WEG, dass bauliche
Veranderungen durch Mehrheitsbeschluss gestattet
werden kénnen. Dies ist praktisch der Grundsatz.

Nach § 20 Abs. 2 WEG kann jeder Wohnungseigentliimer
(WE) verlangen, dass die in den Ziffern 1-4 genannten
baulichen Veranderungen/MaBnahmen ausgefiihrt
werden. Es geht aber nur um diese privilegierten
MaBnahmen und nicht um sonstige bauliche Veranderun-
gen, wie z. B. das Anbringen einer Markise an der Fassade.
Insoweit hat sich durch das neue WEG nichts gedndert.
MafBgeblich ist die Regelung in § 20 Absatz 3 WEG
(entspricht sinngemaB der alten Regelung in § 22 Absatz 1
WEG a.F.). Der Begriff ,unbeschadet” in § 20 Absatz 3 WEG
n.F. betrifft alle baulichen Veranderungen, die nicht unter
die privilegierten MaBnahmen nach § 20 Abs. 2 Nr. 1-4
WEG fallen. Diese Regelung ist praktisch eine Ausnahme
zum Grundsatz in § 20 Absatz 1 WEG. Die nicht privilegier-
ten baulichen Verdanderungen kénnen nur dann mehrheit-
lich beschlossen werden, wenn alle Wohnungseigentii-
mer zustimmen, deren Rechte durch die bauliche

Beschlussfassung reicht
stets die einfache Mehr-
heit aus. Es missen mehr
Ja- als Nein-Stimmen
abgegeben werden. Bei
der Berechnung der
Mehrheit kommt es allein
auf die abgegebenen
Stimmen an, Enthaltun-
gen werden nicht be-
ricksichtigt. Sie als Eigen-
timer kdnnen mithin mit
der Mehrheit der ab-
gegebenen Stimmen den
Verwalter abberufen. Das
ist im Ubrigen nach § 26

oder per Mail unter

Wir sind als Ablesedienst Partner der delta-t

und beraten Sie gerne unter:

@ 07161-500566-0
st 07161-50 05 66-9

goeppingen(@delta-t.de

Der regionale Ansprechpartner
fFar Heiz,- Warmwassser
und Nebenkosten

l/l_/ A
Der Erfassungs f u. Abrechnungsdienst

Wir sind mit mehr als 25 Jahren

o~y

Erfahrung unter neuem Namen wie-
der flr Sie da - in den ehemaligen
Raumen der Rudi Walz GmbH

Mona (geb. Walz) & Jirgen Widmann

Widmann Gbr | Schieferstr. 3 | 73037 Goppingen | www.delta-t.de
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Veranderung beeintridchtigt werden. Insoweit hat sich
also im Hinblick auf das Zustimmungserfordernis der
anderen WE nichts gedndert. MaBgeblich ist nach wie vor
die Frage, ob es sich um eine erhebliche Beeintrachtigung
handelt (dann Zustimmung erforderlich) oder um eine
unerhebliche Beeintrachtigung (dann keine Zustimmung).
Als Bewertungskriterium sind objektive MaBstabe
entscheidend. Die Absdtze 2 und 3 des § 20 regeln also
Anspriiche einzelner Wohnungseigentiimer auf
Gestattung baulicher Verdanderungen.

Die Auffassung/Meinung, eine bauliche Veranderung
konne einfach mehrheitlich beschlossen werden, ist
so also falsch.

Die Regelung des § 20 Absatz 1 WEG bezieht sich also
auf bauliche Verdnderungen, die die Wohnungsei-
gentiimer als Gemeinschaft wollen. Solche baulichen
Verdanderungen kénnen immer mehrheitlich ohne
weiteres beschlossen werden.

Erganzend noch zur Frage der Kostentragung:
Wer die Kosten baulicher Veranderungen trégt, ist in § 21
WEG geregelt. Diese Regelung ist sehr komplex. Es kommt

i.d.R. darauf an, ob ein einzelner WE einen Anspruch auf
eine bauliche Veranderung begehrt oder die Gemeinschaft
sich entschlieBt, eine bauliche MaBnahme durchzufiihren.

Mein Fazit: Wie Sie sehen, ist die Thematik sehr komplex
und es kommt wie so oft auf die Umstande des Einzelfalls
an, den esdann griindlich (rechtlich) zu priifen gilt.

Ich vermiete lhre Immobilie.

Mit dem Komplettservice von
der Mietpreisbestimmung bis
zum Mietvertragsabschluss.

Daniela Mesaros$
07161/15843-43
daniela.mesaros@s-immo-gp.de

[ ]
5 Immobilien
GOppingen

Gratis-Katalog anfordern
oder downloaden.

SanuRiag Tl L e

Zaune | Toranlagen | Sichtschutz

Zaunteam Fenzhofe Oberwalden
Tel. 07161922 736
fenzhoefe@zaunteam.de

z Zaunteam
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KEIN PARKVERBOT
FUR E-AUTOS IN
DER TIEFGARAGE

Eigentimergemeinschaften kénnen das Abstellen von
Elektro- oder Hybridautos in gemeinschaftlichen Tiefga-
ragen nicht per Beschluss verbieten. Tun sie es dennoch,
widerspricht ein solcher Beschluss ordnungsgemaBer
Verwaltung und ist anfechtbar. Zu dem Schluss kommt
das Amtsgericht Wiesbaden (Urteil vom 4. Februar 2022,
92 C2541/21).

Es begriindete seine Entscheidung mit dem reformierten
Wohnungseigentumsgesetz (WEG). Das will Elektromo-
bilitat fordern. Deshalb haben Wohnungseigentiimer
Anspruch darauf, dass ihnen die Gemeinschaft den
Einbau einer Lademdglichkeit fiir E-Autos erlaubt. Die
Kosten fir die Installation tragen die E-Mobilisten selbst
(8 20 Absatz 2 Nummer 2 WEG). Fasse die Gemeinschaft
einen Beschluss, der das Parken von E-Autos verbiete,
unterlaufe sie das vom Gesetzgeber vorgegebene Ziel,
Elektromobilitdat voranzutreiben, urteilte das Gericht.
Dieses Vorgehen verstoBe gegen den Grundsatz ord-
nungsgemaBer Verwaltung. Denn ein Eigentimer kdnne
dann zwar die Montage einer Lademoglichkeit erzwin-
gen, diese anschlieBend aber nicht nutzen, wie es das
Gesetz eigentlich vorsehe.

Die Konsequenz aus dem Urteil: Die klagende EigentU-
merin darf ihr Auto in der Tiefgarage parken und es dort
auch laden. Das hatte die Eigentimergemeinschaft
verhindern wollen, weil sie meinte, von Lithium Ionen-
Autos gehe eine erhdhte Brandgefahr aus, und die
Loscharbeiten seien schwieriger. Den entsprechenden
Beschluss focht die Eigentiimerin an.

Sie argumentierte zum einen mit dem im WEG veranker-
ten Anspruch auf E-Mobilitdt und zum anderen mit dem
Sondernutzungsrecht am Stellplatz, in das der Beschluss
eingreife. In dem Punkt gab das Gericht der Klagerin
ebenfalls Recht. Zwar kdnnten Wohnungseigentiimer
Nutzungsregeln treffen, diese dirften aber nicht das
Sondernutzungsrecht einzelner Eigentimer aushdéhlen.
Dies war nach Ansicht des Gerichts im entschiedenen Fall
gegeben, weil lediglich das Abstellen bestimmter
Fahrzeuge untersagt werden sollte.
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Verwalter haben auch dann Anspruch auf Kostenerstat-
tung, wenn sie gegen den Willen der Wohnungseigen-
timergemeinschaft Arbeiten am Gemeinschaftseigen-
tum beauftragen. Das hat der Bundesgerichtshof
grundsatzlich entschieden (BGH-Urteil vom 10. Dezem-
ber2021,V ZR 32/21). Allerdings kann die Gemeinschaft
Abschldge gegenrechnen. Je nach Einzelfall sind bis zu
20 Prozent mdglich.

Im entschiedenen Fall verlangte eine Eigentiimergemein-
schaft von ihrer ehemaligen Verwaltung Sanierungskos-
ten zurlick. Die Ausgaben von 40.000 Euro waren fir neue
Eingangstiiren und Briefkasten gedacht. Dem Beschluss
der Eigentiimer von 2014 zufolge sollte eine alteingeses-
sene Firma die Arbeiten ausflihren. Stattdessen beauftrag-
te die Verwaltung ein gerade frisch gegriindetes Unter-
nehmen, das glinstiger angeboten hatte. Die Verwaltung
bezahlte dessen Rechnung aus der Kasse der Eigenttiimer-
gemeinschaft. Diese verweigerte im Nachhinein ihre
Zustimmung zum eigenméchtigen Verwaltungshandeln
und reichte Klage auf Riickzahlung der Gelder ein. Diese
war vor dem Amts- und Landgericht erfolgreich. Die
Verwaltung, die ihrerseits Anspriiche gegen die Gemein-
schaft geltend machte, legte Revision beim BGH ein.

Das Bundesgericht betrachtete die Sache differenziert.
Einerseits hatten die Eigentiimer Anspruch auf Rickzah-
lung des Betrags. Den habe die Verwaltung entgegen dem
Willen der Gemeinschaft und damit nicht bestimmungsge-
maB gezahlt und folglich gegen ihre Pflichten verstoBen.
Andererseits sprachen die Richter der Verwaltung
grundsatzlich einen Gegenanspruch zu. Diesen leitet der
BGH entsprechend dem Biirgerlichen Gesetzbuch (§ 684
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BGB) aus den Regeln der Geschéftsfliihrung ohne Auftrag
und dem Bereicherungsrecht ab. Zudem erlaubten es
sowohl das alte als auch das neue WEG-Recht der
Verwaltung, MaBnahmen am Gemeinschaftseigentum
auszufiihren. Uber den Gegenanspruch diirfe sich die
Verwaltung aber nicht ungerechtfertigt bereichern.
Deshalb beschrénke sich der Anspruch auf den Ausgleich
der Werterhdhung, die die veranlassten MaBnahmen der
Anlage bringen. Damit sei gewahrleistet, dass ,die
Wohnungseigentiimer keinen Ersatz fir MaBnahmen
leisten missen, die fiir sie ohne Wert sind”.

Der der Verwaltung zugebilligte Anspruch kann sich dem
BGH zufolge um bis zu 20 Prozent reduzieren, wenn ein
von den Eigentlimern unerwiinschter Geschéftspartner
beauftragt wird. Das Landgericht Lineburg muss nun
entscheiden, wie die Anspriiche der Eigentiimergemein-
schaft und der Verwaltung aufzurechnen sind.

EINE FEUERWEHRZUFAHRT
IST KEIN PARKPLATZ

Wer kennt das nicht: Der einzige freie Stellplatz weit und
breit ist ausgerechnet die Zufahrt zur Wohnanlage, und
den nutzen Besucher und Lieferanten gerne und oft. So
auch in einer Anlage in Hessen. Dort wehrte sich eine
Sondereigentimerin mit einer Unterlassungsklage
gegen einen eingemieteten Supermarkt. Dessen Liefe-
ranten blockierten regelmaBig die Feuerwehrzufahrt. Das
hatte die Eigentimergemeinschaft mit Beschluss aus
dem Jahr 2008 auch gestattet. Mit ihrer Klage wollte die
im Hinterhaus lebende Eigentlimerin jedoch den Super-
markt-Betreiber dazu verpflichten, seinen Lieferanten das
Parken in der Durchfahrt zu verbieten.

Der Bundesgerichtshof stellte in letzter Instanz fest, dass
der Beschluss der Eigentiimergemeinschaft gegen die
Hessische Bauordnung verstoBt. Demnach sind Feuer-
wehrzufahrten standig freizuhalten. Eigentimergemein-
schaften kdnnen dem BGH zufolge die Einhaltung dieser
Vorschrift nicht rechtswirksam aushebeln (Urteil vom 22.
Januar 2022, V ZR 106/21). Diese diene der Gefahrenab-
wehr, dem Brandschutz und damit dem Schutz von
Eigentimern und Dritten. AuBerdem kénne der Versiche-
rungsschutz gefdhrdet sein, wenn Eigentiimergemein-
schaften einen solchen erheblichen Verstol3 gegen die
Brandschutzvorschriften duldeten. Die Richter erklarten
den Park-Beschluss fiir nichtig.
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Zugleich erkannte der BGH der Klagerin die Prozessfiih-
rungsbefugnis zu. Zwar sieht das Wohnungseigentums-
gesetz seit der Reform vom Dezember 2020 nach § 9a
Absatz 2 WEG vor, dass im Unterschied zur friheren
Rechtslage grundsatzlich nur noch Eigentimergemein-
schaften Unterlassungs- und Beseitigungsanspriiche
geltend machen kénnen, wenn — wie im entschiedenen
Fall — ausschlieBlich Gemeinschaftseigentum betroffen
ist. Die Klagerin hatte ihre Klage jedoch noch vor der
WEG-Reform eingereicht und die Gemeinschaft nicht
geltend gemacht, dass sie selbst klagen wolle.

Feuerwehrzufahrten missen als solche gekennzeichnet
sein. Welche Kennzeichnung die richtige ist, unterschei-
det sich von Kommune zu Kommune. Wichtig zu wissen
fur Eigentimergemeinschaften und Autofahrer: Klebt auf
dem Feuerwehrzufahrt-Schild ein amtliches Siegel, sind
Halten und Parken laut StraBenverkehrsordnung per se
verboten. Das Aufstellen eines zusatzlichen Halte- und
Parkverbotsschilds ist dann tGberflissig.

Snuberes Wasser
Rohrinn;:znierung

original

sandgestrahlt

beschichtet

* Griindliche Entfernung aller Kalk- und Rostablagerungen

durch Sandstrahlen
» Auskleiden aller Trinkwasserleitungen
» Kurze Sanierungszeiten bei gleichzeitig intakter Wasserversorgung
« Bis zu 70%ige Kostenreduktion verbunden mit 5 Jahren Garantie
« Endoskopische Uberpriifung und Dokumentation
« Zuliissig It. VGH-Urteil vom 06.03.2018
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Telefon 07161, i941554 ‘F&x. 941565
sickgmbh@t-online.de * www.sickgmbh.de
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Meine Immobilie

Dafir hab ich =
jemanden!

f

Unsere Kompetenz:
Individuelle Service-

und Beratungsleistungen
flir Vermieter,
Hauseigentumer,
Wohnungseigentiimer,
Kauf- und Bauwillige.

| 0

Recht & Steuern | Vermieten & Verwalten | Bauen & Renovieren | Technik & Energie

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

GOoppingen

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-
verein Goppingen und Umgebung e.V.

Noérdliche Ringstr. 98 - 73033 G6ppingen
Tel. (07161) 923980
info@hug-gp.de - www.hug-gp.de




